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1, REGIMUL JURIDIC

Potrivit celor specificate ln Extrasul de carte funciara cu nr. 60989/2015,
terenul cu suprafata totala de 6861 mp (din acte 7.000mp) este sltuat in extravilanul
comunei Blagesti si este proprietatea privata a SC “Rustrans” SRL.

2, REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA: teren arabll
DESTINATIA STABILITA _Fﬂhl_ _P_.U.G.:_teren agricol sltuat in extravilan

{1} Numele of prenumele solictaniuful
{2 Adresa soffchaniuluf
{3} Date da identiffears & Imobifiuf




3. REGIMUL TEHNIC

FUNCTIUNE DOMINANTA:zona teren agricel situat in extravilan

UTiLIZARI PERMISE:constructii care servesc aclivitatile agricole, constructiile cu destinatie militara, ca de
comunicatie, retele magistrale, refele de telecomunicatii ori alte ucrari de infrastructura, imbunatatiri funciars,
forarea si echiparea sondslor, constructiifamenajari pentru combaterea si pravenirea actiunii faclorilor naturah
distructivi de origine naturala {inundatii, alunecari de teren}, lucrarile aferente exploatarii titeivdui si gazului,
lucsari de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

UTILITATI EXISTENTE : acces ta drum de exploatatie

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATILOR DE URBANISM 51 A REGULAMENTELOR

LOCALE AFERENTE ) . ) ) ) )
Terenul, situat in extravitanul comungi,nu este inclus intr-o documentatie de urbanism avizata si aprebata legal
care sa reglementeze conditiile de autorizare, respectiv gxecutie a lucrarilor de construire a unei astfel de investiti.

Functiunea propusa nu este compatibila cu lucrarile admise a se realiza pe

exiravilanul localitatilor cenfarm prevederilor art, 60, alin (4} din Ordinul M.D.R.L. nr 838/2009.

Fata de cele aratate mal sus prezentul certificat de urbanism ny poate fi utilizat in scoput declarat,

Pentris stabilirea condiiilor urbanistice necesare pentru implementarea in zona a abigctivului aste necesar
intocmirea unui ptan urbanistic zonal care sa permita extinderea intravifanului comunei cu un trup cu suprafata totale

de 9.618 mp care include loturile cu suprafata de 2847mp {nr cad 61052) sl 6.884mp (nr. cad, §0989).
In baza Avizului de oportunitate pentru intocmire PUZ, aprabat cf, art 3z, alin {2) din Legea 350/2001 privind

amenajarea teritorivlui si urbanismul se accepta intocmirea unui PUZ,

Dupa aprobarea Planulu| Urbanistic Zonal {PUZ) henaficlaryl 5e va adyesa Primariei comunei in vedersa
obtinerii Certificatului de Urbanism sl a Autorizatlei de Conslruire,

Prazantul Certificat de urbanism poate fi utiliaat | mu-poste-Sutilizetingeoput deslarat-  pentru intocmire:
PLAN URBANISTIC ZONAL: "ZONA UNITATI ZOOTEHNICE, COMUNA BLAGESTI, -

JUDETUL BACAU"
(4) Scopul emiterii cerlificatului da urbanism conform precizarii golicitantubui, formulata in cerere
CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
SI NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISH:
In scopul elaborarii documentatiel pentru autorizarea executanii lucrarllor de constructii - de construire / de
desfiintare - solicitantul se va adresa auteritatli competante pentry protectia mediului:
_AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIULUI str. Oituz, nr. 23, tel: 0234/524891; fax: 0234/617547

In aphearea Oirectivei Consiiului S33MCEE {Directiva EIA) peivind evaluarea efeclelor anumitor projecte publios sl piivate asugra mediubi,
modificata prin Diracliva Consiliukd $71HICE sf prin Dvectha Consiliiul 5i Paramentul European 2003736/CE pivind participa:ea publiculls i etabararea
anumitor pranun & programe 1n legatura o medil sl mod#cared, cu priviie k. particiatea publicului si accestd fa justite, & Divectivel 85/337/CER si 2 Directived
DAG1ICE. prin certficatid de rbanism 5a corunica solicitantului obiigalia de 8 conlacla aulorilatea terkoriata da mediu pentru ca aceasla 54 Analizeza & 53
dacida, dupe caz, incadrareaineincadiarea proiectuinvesliiel publice/private in st peviectel supuse evaluarii impaclutul asupra medichs,

in apicarea pravederior Diractivel Consfiuful B5/337/CEE, procedura da enrkera 4 acordila de mediu se desfasoara dupa snviterea Cerbicatuli de
whenisin, anterior depuneril documentatiei pantiu autarizares execulari crarior dé construclh b aornlaiea administratiei publice competente.

In va defea SatisTacari ceriitelor cu privird la procedura de ermiere a acordulul da medu eutoriatéa competanta pentru proteciia medilui slabileste
mecanismu! asigurari consukarli publice, centrazarii opliunior publiculiA si formutari wnul punct de vadese oficial cu kivire fa realizaren lvestitiet in ecord cu
fezuttatea's congutari publice. ’

Inacesta condils:

Dupa primirea prezentului Cedtificat de ubranism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta |a autoritatea
competenta pentru protectia mediulul in vederea evaluaril initiale a investitiei si stabilini necesitatii evaluani
ofectelor acesteia asupra madiului. i urma evaluarii initiale a investitiel se va emite actul administrativ al

autoritatii competente pentru protectia mediului.

In sltuatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediutui stabileste necesitatea avaluanii efactelor
investitiei asupra mediulul, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiel publice
- competente cu privire 1a mentinerea cereni pentru autorizarea executaii lucrarilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii proceduii de evaluare a
efectelor investitiel asupra mediutui solicitantul renunta la Intentia de realizare a investitiel are ohligatiade a

notifica acest fapt autoritatii administratief publice competente.
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5. APROBAREA PLANULUFURBANISTIC ZONAL SE VA FACE I BAZA URMATOARELOR DOCUMENTE:

a} Certificatul de urbanism,

b) Dovada titlului asugra imobilului, taren sifsau constructii, sau, dupa ¢az, extrasul de plan cadasiral actualizat 13
2i si extrasul de carte funciara do Informare actualizat la 2i, in cazul bn care logaa nu dispune altfel jcopie legakizata)
¢) Planul urbanistic zonal inteemit conform “Ghid privind metodologia de elaborare sl continutul eadry 2l PUZ",
indieativ GM - 810-2000

d) Avizele si acordurile stahilits prin cortificatul e urbanism

ay Avize / acorauri specifice sle adminisiratief publice cenlrale sifsau ale servicilor descentralizale ale acestors

1.) Aviz de oportunitate pentru faza de P.U.Z, aprobat de catre Presedintele C J Bacau
cf, Legii 350/2001, art 2, alin {2), modificata, republicata

2.) Admlnjstratia Nationala a Apelor -A.B.A. Siret Bacau

3.) Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bacau

4.) Raportul Infermarii sl consultari publiculul

9.} HCL. privind AVIZARE P.U.Z (cf. L 215/2001, art 386, alin 5}

6.} Avlz privind clasa de calltate emis de M.A.D.R.

7.} MInisterul Culturii si Patrimonlutui Cultural

8.) Directia Sanitara Veterinara sl pentru Siguranta Alimentelor

d2 } Studii de specialitale:
W studiv geotehnic | A

9) Actul administratly al autoritatli competenta pentru profectla mediului
f} Documenis privind achitarea taxelor legale

Prazentul cerificat de urbanism are valatllitate de _..__i‘f_ tuni de la data amiterii, { .

PRESEDINTE, /% SECRETAR AL JUDETULUI,

Dragos BENEQ' .~

N

L,.' 05 _ ?: .
&---.-;—::F’ pt. ARHITECT SEF AL JUDETULUI,

Cristin ay&ﬁﬂ v

Achitat taxa de: 44601lel  confom chitanteinr, _ 582 din_03.06. 2015
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis seficitantulul direct f prin pastata data dg%ﬁ 2015
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bn conformitata cu prevederile begii nr.S0/1991 privind autorizarea execirtarii lucrarilor do constevchi, republicata, cu
nodificarile si completarile ultericare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade __ ... .. pinaladatade

Dupa aceasta data, o noua prelungire 2 valabilitatii nu este posibifa, selicitantul urmand sa obtina, in conditiite
legii, un alt certificat de urkanism.

PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULLA,
Dragos BENEA, Elena-Gatalina ZARA
LS.
ARHITECT SEF AL JUDETULLI,

Datz prelungirii valabifitatiic

Achitat taxa de: o confom chitantei ny, _din
Transmls solicitantulu fa data de __ . direct/ prin posta,

" Se complaleaza, dipa caz: - Constind fudylean "'} S¢ complateazd, dupz car: - Prasedintele Consifiuhd judetoan

« Primaria aninlelpiuld Buewesli - Primar! General af municipdul Bucuiest
- Primarta seclordl 3l munfcipubsl Bucurssi - Primard sectonhd_al munioipiutd Bucwrast
- Pritarla munlehiidhd -Primar
- Prinariz prasilid ©11)5e vz semna, dipa car, de catre arhflechi sef sau “pentrt arhitectud sef de catre
- Primaria comunel bersoana cu resporsabifiate in domenid amanaiar lerftorioil s brbanismaitd
“)%e compleleaza In conformitata cy dectaratla scopuluf nscafs fa cererea pentry
smilarea cerlifieatulid e urbanism

B B0 EfEL



EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN
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AVIZ DE QPORTUNITATE
In vederea elaborarii Plan Urbanistic Zonal
“ ZONA UNITATI ZOOTEHNICE, COMUNA BLAGESTI, JUDETUL BACAU™

Nrel 3. din..G.. 097 2015

Conform Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teriteriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 47, alin (2}, Planul Urbanistic Zonal
cuprinde reglementar asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradate;

b)organizarea arhitectural urbanistica in funclie de caractensticile structuri
urbane;

¢) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare,

&) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituli in zonele de protectie ale

acestora.
1. DATE GENERALE
1.1. Denumirea obiectivului/P.lU.Z.-ului: ,Zona unitati zaotehnice”

1.2. Amplasament_: comuna Blagest], judetul Bacau., _
2. Titularul investitiei /dezvoltarii urbanistice: SC Rustrans”SRL
3. NECESITATEA Sl OPORTUNITATEA INVESTITIEI / DEZVOLTARII
LIRBANISTICE
3.1.  Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z.:
Se va reglementa teritoriul cu suprafata de 9.518mp alcatuit din
urmatoarsle lotury: )
- nf, cadasiral 61062, arabil cu $=2.647mp, v 229 / (oY Pl
- nr. cadastraf 60989, arabil cu $5=6.861mp . (11t 914
6.o¥. Qols

F-PO-1509, ed 2 rov. 0 o 172
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3.2. Categoria functionala a dezvoltirii si eventualele servituti:

3.2.1. Scurta prezentare a situatiei gxistente (P.U.G.+R.L.U)
Solicitantut doreste infiintarea a rescatorii (cerb lopatar, cerb

comuna si fazan) si imprejmuirea terenurilor aferente. Conform P.U.G.
comuna Blagesti aprobat prin HCL nr. 1/19.01.2000 si prelungit prin HCL
nr. 30/13.06.2013, terenurile fac parte din zona terenuri agricole situate in
extravilan pe care nu se permite construirea de fermefcrescatorii de
animale.
Accesul [a loturi este asigurat din drum de exploatatie.
3.2.2. Scurta prezentare privind situatia propusa
Se doregle Infiintarea pe doua loturi a trei crescalorii (cerb comun, cerb

fopatar si fazan) in extravilaniui comunei Blagesti.
In acest scop trebuie studfata posibilitatea schimbarii destinatiei terentlui stabilita
prin P.U.G., in ,zona unitati zootehnice”,

Prin PUZ se va studia posibititatea si conditiile prin care se poate extinde

intravilanul, ca si trup independent, pentru a implementa noua functiune, relatia
cu vecinatatile (zona cal de comunicatie rutiera, zona fterenuri agricole si ferma
piscicofa), accesul la lotun, statutul juridic al terenurilor, eventual circulatia
terenurilor.

3.2.3. Deficiente/ disfunctionalitati mafore privind dezvoltarea zonel;
Suprafata lotuiui va fi afeclata de necesitatea unui nou prospect al drumuliui
de exploatare si prezintd urmatoarele disfunctionalitali;

- lipsesc retele de alimentare cu apa si energie electrica si nu esfe
asiguralta evacuarea apelor uzate.

- Loturile fac parte din zona cu feren agrico! sifuat In extravifanuf comunel,
zona in care aulorizarea execulani lucrarilor de constructi esfe
restrictionata in conditiile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executani
fucrdnilor de construcli republicata si actualizata. Drept urmare esle
necesar intocmirea unui PUZ in vederea obtinerii aprobarii de introducere
in infravilan a terenuiui, scoalerea din circuitul agricol si schimbarea
functiunii terenuful. .

3.3. Reglementari obligatoril sau dotarl de interes publlc necesare

'

3.3.1. Redlementari obligatorii sau dotari de interes public
reglementarea zonei edificabile se va face cu respectarea Ordinuiui nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena $i a recomandarifor privind
mediul de viala al populatiei.

asigurarea cailor de acces carosabil si piefonal, stafionare si spatii parcare
in incinta

se vor reglementa indicatorii urbanisr:c: maxtmali (POT si CUT)

FPO-1500 ed 2, rev. O /o I
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- Se vor asigura ulilitifile tehnico-edilifare necesare bunei funclionari a
obiectivulvi propus: solufie pentru alimentarea cu energie electrica si apa,
evacuarea apelor uzale, incdlzirea eventualelor spatii peniru birouri si
veshiare.

- Se va reglementa zona edificabila si regimutl maxim de inattime af cladirilor

- prospectid cail de comunicatie rutiera va reglementat cu respeclarea
Ordinulul nr 50/27.01.1998 priving aprobarea normelor tehnice privind
profectarea sl realizarea strazilor in localitatile ruraje

- Se vor propune masuri pentru profectia medivlui (diminuarea pana fa
eliminare a surselor de poluare, depozitarea centrolata a deseurilor,
organizarea de spalii verzi, efc.)

- daca este cazul, se va analiza situatia proprietatilor din zona prin prisma
circulatiei terenurilor.

- In RLU aferent PUZ se vor enunta conditii privind infatisarea constructiilor
propuse — expresivitate arhitecturala, echilibru compozitional, finisaje,
volumetrie — conform specificului zonei si conditii de realizare a imprejmulirii.

3.4. Conciuzii asupra oportunitatii investitieifdezvoltarii urbanistice
sustinute de structura de speciafitate condusa de arhitectul sef si
Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritorlului din cadrul
Institutiel Arhitectutul Sef din Consiliul Judetean Bacau.

Consideram oportun  intocmitea ‘P.U.Z. —Z0ONA  UNITATI
ZOOTEHNICE, COMUNA BLAGESTI, JUDETUL BACAU".
Potrivit art 32, alin {3) din Legea 350/2001 privind ame afarea teritoriului
§i _urbanismul, modificata si _completata ‘Dup& aprobarea Planului
Urbanistic Zonal se poate intocmi documentalia tehnica in vederea
obtinerii awtorizatiei de construire”,

In vederea analizé&sii in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism documentatia va i intocmita cu respectarea Reglementarii
Tehnice GM 010-2000.

P. ARHITECT SEF AL JUDETULUI,
Cristina RAQOVEANU

FPO-1500 ed D rav. 0 A



l
CONTRACT DE VANZARE-CUMPARAR

1
P
s
P
P,

Noi, ANDRIES LUCRETA domiciliatd in comuna Blagesti, judelut Bacau, avénd CNP
2321011043521, in calitate de vénzitoare si 8.C. “RUSTRANS" S.R.L, cu sediul in comuna
Mirgineni, nr.703bis, jud.Bacdu, inregistrati la O.R.C. Baciiu sub nr.J04/8%1/1998, avind C.U.1.
11060610, reprezentatd prin asociat unic §i administrator RUSU VIOREL domiciliat in comuna
Margineni, sat Margineni, judejul Baciu, CNP 1650804045886, in calitatc de cumpfiritoare, am
convenit incheierea prezentului contract de vinzare-cumplrare:

Cu, ANDRIES LUCRETIA, vind fard nici o rerervd pentru mine, clire 8.C.
“"RUSTRANS” 8.1.L., terenul proprictatea mea, situat in extravilanul comunei Blagesti, judeful
Baciu, intabulat in Cartea Funciard nr.60%89 a localitiii Bligesti, respectiv suprafata de 7.000
m.Jn teren arabii {gasit la masurat supraf. de 6.861 m.p. {cren), sola 4, parcela 33/29, aviind nr,
ciadustral 60989, cu vecinii conform schifei anexe care face parte integrantd din prezentul contract.

Terenul care se instriincazd a [ost dobdndit de mine, vinzitoarea, impreund cu Bejan Maria,
Pascaru Aurica, Rotaru Aristifa i Rotaru lon, prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza
Legii nr.18/1991, conform titlului de proprietate nr.154704/04.05.1999 eliberat de Comisia
Judefeand pentru stabilirea dreptului de proprictate asupra terenurilor jud.BacBu si prin partajare,
conform sentintei civile ne.765/19.102010 pronuntatd in dosar nr.769/19%2008 a Judecatorici
Buhugi, astfel ci dreptul de proprietate a fost intabulat n Cartea Funciard ne.60989 a localititii
Bl4gesti, cu incheicrez nr,3078/2018 eliberath de ANCPI — O.C.P.I. Baciu -- Biroul de Cadastru si
Publicitate[t“ﬂhinarﬁﬁuhuﬁi‘*Ik!i******#**####1‘#*##*i**i**#ﬁ‘***##*##

Preful acestei vanziri pe care noi pérfile l-am convenit cste de 6,000 lei (sasemiiled), sumi
carc a fost achitatd integral mai inainte de data incheierii 5i awtentificarii prezentului act, * ¥ » * % ¥

Transmisiunca proprietitii cu toate atributele sale si predares imobilului, impreund cu tot
ceea cc este nceesar pentru exercitarea liberd $1 neingriditd a posesiel, se face azi data incheierii §i
autcntiﬁcﬁriiPrezentu|ui¢ﬂntractl****##***ttt***tt*tt*##*****#***ttﬁ

Eu, ANDRIES LUCRETIA, declar ¢ acest teren, nu este sechestrat, confiscat sau scos din
cireuitul civil, taxele gi impozitele sunt achitate la zi aga cum rezultd din certificatul de atestare
fiscald nr.6242/2012 eliberat de U.A.T, Blagesti, nu a mai fost instrdinat catre alte persoane fzice
cau juridice prin acte autentice sau inserisuri sub semnaturd privatd, nu este arendat nici vnei
persaane fizice sau juridice, situalie care relese si din adeverinta nr.6236/2012 eliberatd de UAT,
Bligesti, nu este ipotecal, nu este urinirit pentru datorii san indisponibilizat, nu s-au constituit
drepturi reate in favoarea allar persoane, nu face obiectul veeunud litigia pe rol, iar asupra imobilului
in afara notdrii sultei ingerisl in favoarea numitilor Ursache Stefan, Garju Mihila 3i Sova Aristita,
nu existi inscrise alte sarcini, situatie care reiese din extrasut de Carle funciar® pentru autentificare
nr.3445/2012 eliberat de AN.C.P1. - O.C.P.I Baciu - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard
Buhwsi, pentru care existd procesul verbal incheiat in data de 23.12.2011 din dosarul nr.12/N/2011
aflat pe rolul R.E.). Gabriel Kovacs cu sediul in orag Buhusi, sir.Bucegi, nr.1, jud.Baciu, urmdnd ¢a '
operaliune de radiere s4 se efectueze odatd cu intabularea prezentuluiagl, * ¥ * # # # 5 4 2 5 & %

Eu, ANDRIES LUCRETIA, garantez cumpiritoarea contra evictiunii si a wviclilor
imobilului conform prevederilor art.1695 si art.1707 Nee., nu sunt in nici una din incapacitatile
prevazute de arl.1653-1654. A fost indeplinita de ciitre cumpiritoare obligatia de verificare a stirii
in care se afld bunul imobil la momentul predérii pentew a descoperd viciile aparenle, pe carc
vinzatoares arg obligatia s3 le remedieze de indaté, precum §i eventualele vicii ascunse, * * * » ¥ *

2u, RUSU VIOREL, declar ¢ am cumpirat in numele §i pentru 8.C. RUSTRANS S.R.L,,
terenul deseris mai sus, am achita pretul n condifiile mentionate mai sus, am cunostingd de situatia
faplicd si juridicd a acestuia, in conditiile previzute in prezentul contract cu al clirui continul ne
declardm de acord $i facem aceasti dobandire in conditiile de mai sus, faréi nici o alth formalitate, *

Ni s-au pus n vederea dispozitille art.254 alin,1,2,5 din Codul fiscal, conform cdruia
perscanele care dobandesc in proprietate imobile sunt obligate si se Inregistreze la priméria din
localitatea in care acestea sunt situate, in termen de 30 de zile de la data dobéndirii. ¥ ¥ ¥ * * ¥ ¥ % ¥

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprictiiii imobiliare se plateste de
vanzatoare in condifiile Codului fiscal, * # 2 # * # 7 ¥ 2 ¥ ¥ d v I R B v X LMk B EF L br T b by



Cheltuielile ocazionate de incheicrea prezentului contract sunt suportaie de catre socictatea
cumpdrdtoare, in sarcing circia s¢ afld si cheltuielile de intabulare, ¥ ¥ # # % ¥ ¥ 3 F 2 £ 5% % %+
Cu, ANDRIES LUCRETIA, declar in mod expres of sunt de acord cu intabularea
dreptului de proprictate al socictifii cumpdritoare in evidentele Carfii funciare a imobilului ce
formeazd obieclu! prezenfuluiingeris #* ¥ ¥ * ¥ * F dxx Fa s I s x a4 s Fdrdrdr vt a s
Subsenmmalii Andries Lucreis si Rusu Viorel, in calitate de asociat unic si administrator la

S.C. RUSTRANS S.R.L., declachm ¢ sunlem de acord cu incheierea prezentului contract de
vanzare-cumpdrare, consimtiméntul nestru nu a fost dat din ercare, respectiv nu sunteim in eroare cu
privire la natura contractului, nut a fost surping prin dol sau smuls prin violenjd. Noi, pértile din
contract, am luat la cunogtintd de prevederile Legii nr.24 /2005, privind evaziunea fiscala si ¢i ccle
declarate sunl adeviirate si conforme cu realitatea, am citit actul, urméand ca notarul public si
indeplinescii wate formalitifile pentru intabularea dreptului de proprictate in Cartea Punciard, in
favoarea compéritoarel potrivit dispozitilor Legii ne7/1906 % ¥ ¥ # ¥ % + ¥ ¥ ¥ ¥ & £ 8 & & ok
Redactat si dactilografiat In cinci exernplare, azi data aufentificrii, la Birou Notar Public
stefan Sorin Umbrarescu, cu sediul in mon.Baciu, str.Oituz, nr.35, jud.Bacy * ¥ # # ¥ ¥ ¥+ % 5 4

VANZATUARE, CUMPARATOARE,
Andries Lucrefia A S 8.C. RUSTRANS 8.R.L. reprezentati prin
! administratorBaig 1

ROMANIA .
BIROU NOTAR PUBLIC STEFAN SORIN UMBRARESCU
SEDIUL IN MUN.BACAU, STR.OITUZ, NR.35, JUD.BACAU
Inregisteat sub ne, 1417 ta Avocatul Popruluj

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.600
Anpl 2012 luna octombrie ziuz 10

In faga mea, Stefan Sorin Umbrirescu, notar public, la sediul biroulyi din mun. Bacaw,
str.Qituz. .33, jud.Bac#u, s-au prezentat:

1. ANDRIES LUCRETIA domiciliata in comuna Blagesti, judell Baciu, CNI* 232100 [O13321,
~identificatd prin Bl seria A.M, nr, 193922 eliberat de Mil. mun. Bacau la data de 19091978,

2. RUSU VIQREL, domiciliat in comuna Mirgineni. sat Margineni, judetul Baciu, ONP
650804045886, identificat prin Cl seria XC nr.393638/08.02.2003 eliberatd de Mun.Bacauw. in
calitate de asociat unic — administrator la $.C, RUSTRANS S.R.L. care dupd citirea actului wr
cansim{it |a autentificarea prezentulul inscris st au semnat Loate exemnplarele sale, precin 31 schifa
dnexi.
in temeiul arte.8 litera “b* din Legea nr.36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a incasat suma de 120 lei reprezentind impozit din transferyri proprietdti imobiliave pentru
bugetul de stat, cu chitanja seria Not nr.135/2012 elib, de B.N: Py S}e’ﬁnﬁmm Lhmbwrdireseu g1 siima
de 60+60 lei penteu buget ANCP!L achitatd cu chitania nr. {]}2{}961 9(131‘3!]]2%1@ de OCPL Bacdu

S-a perceput onorariul de 372 lei inclusiv TYA plm chltgn;a seria .U‘?-S nED04 S66/2012

eliberatd de B.N.P. Stefan Sorin Umbraresct. : \H
|
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BACAU
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobifliars Buhusi

COMUNICAREA INCHEIERIT
Wr. 3078 din data de 12-09-7012

Catre Bulgac Ion - Nr.nutorizatla Ra-Be-F Nr, ﬁﬂﬁs, 02.12.2010-Valabila,

RSN S S | s 5C i . et . ap.. u

Iucahtatca " %{detul vy VA comun:cam alaturit 1nr:he:ere:a nr
3078, data du 12 09 2{]12 de catre B C PI ;{1‘0 :

-@{- ¢
REGISTRATOR,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bhﬁau,,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buhusi

Dosarul o 3078/12-09-2012
INCHEIERE Nr. 3078

REGISTRATOR Popescu Constantin
ASISTENT REGISTRATOR Darie Mihaela

Asupra cererii introduse de BULGAC ION - NRIAUTORIZATIE:RQ-BC-F NR, 0065; 02.12.2010-
VALABILA privind Prima Inregistrare a imobilleforfunitatilor individuale (u.i,), si In baza documentelor
atasate:

- act administrativ nr. -titlu de proprictate- 154704/04-05-199% emis de CISDPAT Baciu, sesjtin;é
civild de partaj succescrat sl legire din indiviziune nr 785 din 15.10.2010 pronuntatd de Judecatorta
Buhug!;

‘I.fazénd referatul Inspectarului de cadastru slfsau refaratul asistentulvi-reglstrator, fiind indeplinite
conditilla prevazute |a art. 48 din Legea cadastrului s publicitatii [mebillare tr. 7/1996, republicata, cu
medificarile si completarile ulterioare, tariful de 60 lei achltat prin documentul de plata:

- chitanta nr. BC1700910/12-09-2012 In suma de 60 RON;
pentrda serviciu! cu codul: 211,232,

DISPUNE

Admilteraa cererii cu privire ha @

- imabilul cu nr. cadastral 60289, inscals in cartea funciara 60989 UAT Blagesti,

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu tiklu de drept de reconstituire cf legll 13/1991, partaj
succesaral §1 leslre din Indiviziune mod dobandire HOTARARE JUDECATOREASCA in cota de 1/1 asupra
Al in favoarea : ANDRIES LUCRETIA, sub B.1 din cartea funciara 60989 UAT Blagesti;

- Se noteazd obligatia la plata sultel Tn valoare de 21.425 lel in Indiviziune in favoarea: URSACHE
STEFAN,GARTU MIHAILA si SOVA ARISTITA; sub C.1 din cartea funciara 60989 UAT Blagest|;

Prezenta se va comunica partior:
Lucretla Andrles,
Bulgac Ion - Mr.Autorizatie:Ro-Be-F Nr, 0065; 02.12.2010-Valabila.

Cu drept de reexaminare in terimen de 15 zile de la comunicare, care se depuneg la Blroul de Cadastru i
Publicitate Imohiliara Buhusi, se inscrie in cartea funciara si se solutigneaza de catre reglstratorul-sef,

Data salutlonarhi, Registrator, Aslstent-reglstrator, Referent,
Solutlonata Popesc 'anatantln Darie Mihaela
la data de: =
27-09-2012 ':;
Data eliberaril, . E{u‘
AL
—— gy, 4 7S _
o G i
¥ 5w precizeazs, etunc cand ests canul, verfﬁ‘caqag i, ,;:.m.fﬂ{fnfrgaimld p.far ‘}W 711 din Cod | f:ssar ,‘Ef
e . Ly 4 LT
u’?f‘f) :Jr:p \\ " ¥ / \“._,. PR '-.'.
€. 0,2, f}s: g ETRI
o e A % L
“ . ’}ﬁ-"’
-?’

Dagtment care canhine data cn caracler personal, pratefabe de prevederite Leghi Nr. 87772001, o Fagina 1 dirnn 1
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ROMANIA
JUDETUL BACAL
COMSILIVL JUGETEAN BACAD

N 7786 (in 25.08.2015
CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.-- ,Lf?_ din.. GV Vib)

IN SCOPUL™} Autorizarea lucrarilor de construire
IMPREJMUIRE TEREN Sl INFIINTARE CRESCATORIE DE CERB LOPATAR,
COMUNA BLAGESTI, JUDETUL BACAL

Urmare cereri adresate de ¥ _S.C. "RUSTRANS” §.R.L. prin reprezentant Rusu Viorel
{2)

Domiciliul municipiul
cu % injudewt. . BAGAU “omsui BLAGESTI _ . _ .
comuna
sa!. . .. BLAGEST! = ____ e __settorul __ _ _codposta ____
strada ___.h__ M sc.__ et ap
telefonffax 0725999299 __omal _

inregistrata laor. _7786__ di3.08.2015

Pentry imohilul « teren sifsau constructii - situat In judetul Bacau

municlpiul

orasu! — BLAGESTI _  sahl __ EXTRAVILAN . sectoral
comuna
codpostal ____ stada _ . M bl s¢_ et  _ap____

sau ldentificat prin® _EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN, _
- NR.CAD.61082 . .
In temsiul reglemantarilor documentatiei de urbanism nr, i ... Tera PUGIPUZIPUD; aprobata
cu hotardrea Consiliulul Judeteanfiocal  BLAGESTI ar_ 1/9.01.2000 — PRELUNG. 30/13.06.2013
n conformitate cu prevederlia Legii nr 501991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioars, se

CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC '

Potrivit celor specificate in Extrasul de carte functara cu nr. §1062/2015,
terenul cu suprafata totala de 2,647 mp (din acte 2.700mp) este situat in extravilanul
camunei Blagesti si este proprietatea privata a SC “Rustrans” SRL.

2. REGIMUL ECONOMIC

FOLOSINTA ACTUALA.: teren arabil
DESTINATIA STABILITA _If_RIH P.U.G.;_ teren agricol situat in sxtravilan

(1) Rume!e sf prenumele solicitantulul
{8 Adrasa soleitantufd
{3 Date de idantficars & imobifiif




3. REGIMUL TEHNG

FUNCTIUNE DOMINANTA: zona teren agricol situat in extravilan

UTILIZAR] PERMISE:constructii care servesc activitatile agricele, constructiile cu destinatie rnilitara, cai de
comunleatie, retele magistrale, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, imbunatatiri funciarz,
forarea si echiparea sondelor, constructiifamenajari pentri combaterea si prevenirea actiunii factorilor naturali
distructivi de origine naturala {inundatii, alunscari de teren), lucrarite aferente exploatarii titelului si gazului,
lucrari de gospodarire a agelor si realizarea de surse de apa.

UTILITATY EXISTENTE : acces la drum de exploatatie

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBAN!ISM S AREGULAMENTELOR

LOCALE AFERENTE _ _ _ o
Terenul, situat In extravilanul comunei,nu este inglus intr-o0 documentatie de urbanlsm avizata si aprobata legat
care sa reglementeze conditiile de autorizare, respectiv executie a lucrarilor de construire a unei astfel de investitii,

Functiunea propusa nu este compatibila cu lucrarite admise a se realiza pe

extravilanul focatitatitor confarm prevederilor art. 60, alin {4) dln Crdinul M.D.R.L. nr §39/2008.

Fata de cele aratate mai sus prezentyl cedificat de urbanism nu poate fi utilizatin scopui declarat,

Pentru stabilirea conditillor urbanistice necesare pentru implementarea in zona a cblectivului este necesar
intocmirea unui plan urbanlistic 20nal care sa permita extinderea intravilanului cemunei cu un trup cu suprafata totals
de 9,618 mp care include foturile cu suprafata de 2647mp (nr cad €1062) si 6.861mp (pr. cad, 80985).

In baza Avizulul de oportunitate pentruintocmire PUZ, aprobat ¢f. ant 32, alin (2} din Legea 35042001 privind

amenajarea teritorlutui si urbanismul se accapta intocmirea unui PUZ.
Pupa gprobarea Planului Urbanlstic Zonal {PUZ} baneficlarul 86 va adresa Primariei ¢omunei in vederea

obtinaril Certificatufui de Urbanism si a Autorlzatiei de Construire,

Prezenﬁal Certiflcat de urhanism poate fi utilizat / ru-poate-frudtizatinscopul declarat-  pentruintocmire:
PLAN URBANISTIC ZONAL: "ZONA UNITATI ZOOTEHNICE, COMUNA BLAGESTI,
JUDETUL BACAL"
(4) Scopul emiteri certificatului de urbanism conform precizarii sollcitantului, formulata in cerere
CERTIFICATUL DE URBANISM KU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
8| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4,0BLIGATIIALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboraril documentatiei pentru autorizarea executaril lucrarilor de constructii - de construire [ de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediulu:

AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIULYI str. Qituz, nr. 23, fel: 0234/624691; fax: 0234/517647

In apicatea Direclivel ConsiSulul BIITICEE (Tirective ELA) peving evaluarea efectelor anumior prolects publice si privae asupr mediul,
modificata prin Directiva Consililui §7/11CE si prin Dizectiva Consdiului si Paramentuled European 2003/6CE pivind participarea publculud ka erabararea
anuntor pkanu i programe in legatura cu mediul si modficarea, cu privice ta participarea publicuui si acgesul la pustite, 2 Diectivei 8&33THICEE i g Divectre
SRIG1ICE. prin certficalu da whanizm s comunica sokitanluki obiigatia de a conlects dutodtalea terkoniala de medw panin ca scedsla sa analizaze sl 4
decid, dupa caz, incatvareaineincadrarea prolectuliivestitie] publica/private in lista proiectelor supuse evahark impachiud asupra medisl.

In aplicarea prevederior Directivei Constilui B337CEE, procedura de emitare & scordulli de mediu se desfasoar dupa amilere Certificatuiui de
urbamism, anlerkor depunari documentaliel penlry autorizarea execttari luararior da consliucti ka avtorilitea adminkstratiel publics compets .

In vederea salistacari cerintelor cu privire la procadwa de emfare 2 acordul de medu autoritales competenta pentru protestia mediuuf statileste
mecarisiul asiurark consullari publice, centrakzant optiangor pubdliculul s! formutari unui puncl 6 vedee aficial cu privire la resilzarea investitial in acord cu
rezliteteale congultark puiiics.

In aceste condith:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei sl stabilirit necesitati avatuaril
efactelor acestela asupra mediulul. In urma evaluaril initiale a investitiei se va emite actul administratiy al

autoritatii competente pentru protectia mediulut.

n situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiel asupra mediului, sollcitantul are obligatla de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
compatente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

In situatia In care, dupa emiterea Certificatulul de urbanlsm ori pe parcursul derularil procedurii de evaluare al
efactelor investitiei asupra medivlui solicitantul renunta la intentia de realizare alnvestitiei are obligatia de a

notifica acest fapt atoritatii adminictratiel publice competente.

POyl s e Y,




5. APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SE YAFAGE IN BAZA URMATOARELOR DOCUMENTE:

a) Centificatul de urbanism;

b) Dovada titluiui asupra imohitului, teren sWsau sonstructii, saw, dupa ¢22, extrasul de plan cadastral actualizatfa
i 51 extrasul da carte funclara de informars actualizat la 2i, in cazulin care legea nu dispune alffel {copia fegalizata)
8) Planul urbanistic zonal intoomit conform “Ghid priving metedelogia de elaborare si continutul cadru al PUZ”,
indicativ GM - 810-2000

d} Avizele si acordurile stabilita prin cartificatul do urbanism

a1} Avize / acordud specifice ale aoministraliel publice centrale siisau ale serviciiior desceniralizate ale acesfora

1.) Aviz de oportunitate pentru faza de P.U.Z, aprobat de catre Presedintele C ] Bacau
cf. Legii 350/2001, art 2, alin (2), modificata, republicata

2.) Adminlistratia Nationala a Apelor -A.B.A, Siret Bacau

3.) Oficiul de Cadastru sl Publlcitate Imobiliara Bacau

4.) Raportul informarii si consultarii publicului

5) HCL privind AVIZARE P.U.Z {cf. L 21512001, art 36, alin 5]

6.) Aviz privind clasa de calitate emis de M.A.D.R.

7.) Ministerul Culturil sl Patrimoniului Cultural

8.) Directia Sanitara Veterinara si pentru Siguranta Alimentefor

d? ) Studii de specialitale:
W studiv geotehnic O B .|

¢} Actul administrativ al autoritatii compestente pentru protecila mediului
f} Documents privind achltarea taxelor legalo

Prazentul certificat de urbanism are valabilitate de 24__ Juni de la data emitedi.

ﬁt. ARHITECT SEF AL QUDETULUI.
Cristina RACOVEANU

Achitat taxa de: 19,300lei ~  conform chitanteinr. 585 din _03.06, 2015

Prezentu certificat de urbanism a fost transmis selicitantului direct! prinpostala data deiﬂ?_/__ 2015




In conformitate cu prevederile Legii ne. 5011931 privind autorizaied executarii lecrarilor de construsti, republizata, ce
modificarile si completarile ultarioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade. . ... ._. panaladatade el

Dupa aceasta data, o noua prelungire a vatabilitatii nu este posibifa, soficitaniul urmand sa obtina, in concitiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETYLLY,
Dragos BENEA Elena-Catatina ZARA
L.S.
ARHITECT SEF Al JUDETULLUI,
Data prelungini valabilitati: _ R
Achitat taxa de: . conform chitantei nr, ___din -
Transmis solicitantului la data dz o direct ! prin posta.

] S eomplefediy dupa car; - Presedinefe Congiluful judetesn

4 Sa completeara, dupa caz - Comsfliul firdslezn
- Primaria muniefphihal Bucurest - Priard General af suniciphlul Bucurest!
- Primaria seclordd___ al munfcipivluf Breuresti - Belmarf seclorded ol mndelphul Busuresd
- Primasla munlciplid - Piimar
- Primaria orasufi Wi v semna, dupd cat, de catrs arlifechl sef sau “panti aihifechn sef” dé calre
- Pidmaiia comured persoana cu fesponsabifiiate in domentul amenafad teritoriuled f tebandsmulul

165 compleleazs in conformiate cu declaratia scopulul fnscals in carerea peniry
smiteres ceniffcatuld de wrbanism -
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AVIZ DE QPORTUNITATE
In vederea elaborarii Plan Urbanistic Zonal
“ ZONA UNITATI ZOOTEHNICE, COMIUNA BLAGESTI, JUDETUL BACAU”

Nred 3o din..G.. 0% 2015

Conform Legit nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismu,
cut modificarile si completarile ulterioare, art. 47, alin (2), Planul Urbanistic Zonal
cuprinde reglementari asupra zonei referitoare ia:

a) organizarea retelei stradale;

b)organizarea arhitectural urbanistica in functie de caracteristicile structurii
urbane;

¢} modul de utilizare a terenurilor;

d} dezvoltarea infrastructurii edilitare,

a) statutul juridic si circulatia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorice si servituli in zonele de protectie ale

acestora.
1. DATE GENERALE
1.1, Denumijrea obiectivului/P.U.Z.-ului: Zon# unitati zootehnice”

1.2. Amplasament : comuna Blagesti, judetul Bacau.
2. Titularul investitiel /[dezvoltarii urbanistice: 5C ,Rustrans"SRL
3. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI / DEZVOLTARII
URBANISTICE
3.1.  Teritoriitl care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z.:
Se va reglementa teritoriul cu suprafata de 8.518mp alcatuit din
urmatoarele loturi: _
_ nr. cadastral 61062, arabil cu S=2647mp;  CU 24 / 60¥ gpes
- nr. cadastral 60989 arabil cu 5=6.861mp . U 225
{.0¥. »20!3

F-PO-1500, od 2 rev. 0 - 172
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3.2. Categoria functionala a dezvoltarii si geventualele servituti:

Solicitantu! doreste infiintarea a escatorii {cerb lopatar, cerb
comuna si fazan) si imprejmuirea tefrenurilor aferente. Conform P.U.G.
comuna Blagesti aprobat prin HCL nr. 1/19.01.2000 si prelungit prin HCL
nr. 30/13.06.2013, terenurile fac parte din zona terenuri agricole situate in
extravilan pe care nu se permite construirea de fermelcrescatorii de
animale.

Accesut la loturi este asigurat din drum de exploatatie.

3.2.2. Scurta prezentare privind situatta propusa
Se doregle infiintarea pe doua lofuri & lrei crescalorli {cerb comun, cerb

3.2.1. Scurta prezentare a situatiei Existente (P.U.G+R.[.1J.})

lfopalar si fazan) in extravilanul comunei Blagest.
In acest scop trebuie studiafa posibifitatea schimbarii destinatiei terenului stabifita
prin B.U.G.,, in ,zona unitati zoolehnice”.

Prin PUZ se va studia posibilitatea si conditiile prin care se poate extinde

intravilanul, ca si trup independent, pentru a implementa noua functiune, relatia
cu vecinatatile (zona cali de comunicatie rutiera, zona terenuri agricole sf ferma
piscicola), accesul la lotur, statutu juridic al terenurilor, eventual circulatia
{erenurilor.

3.2.3. Deficiente/ disfunctionalitali majore privind dezvolfarea zonei;
Suprafata fotului va fi afeclala de necesitatea unui nou prospect al drumufui
de exploatare si prezini& urmétoarele disfunctionalitati;

- lipsesc refele de alimentare cu apa si energie electrica si nu esle
asigurata evacuarea apelor uzate.

- Loturile fac parte din zona cu teren agricol sifuaf in extravitanul comunei,
zona in care aulorizarea executani lucrarlor de constructi este
restrictionata in conditiite Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execuldnii
lucrdritor de construcli republicata si actualizeta. Drept urmare esle
necesar intocmirea unui PUZ in vederea oblinerii aprobarii de infroducere
in intravilan a terenului, scoaterea din circuitul agricol si schimbarea
functiunii terenult. .

3.3.  Reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare

3.3.1. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public
reglementarea zonel edificabile se va face cu respectarea Ordinului nr.
119/2014 peniru aprobarea Normelor de igiena $i a8 recomandérilor privind
mediul de viafa af populafiei.

asigurarea cailor de acces carosabil si pietonal, stationare si spalii parcare
in incinta

se vor raglernenta fnd.'catom urbanistrc.r maxrma!r (POT si CUT)

F-PO-1508 ad 2, rev. 0 22
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Str. Calea Mérdsesti ar. 2; tel.: 0234-537.200; fax: 0234535 012, £ oot
L e B T % o T S S P T R s A T
Se vor asigura ulilifdtile tehnico-edififare necesars bunei funclionan &
oblectivilui propus: solufie pentruy alimentarea cu energie electiica si apa,
evacuarea apelor uzate, inclizirea eventualelor spatii pentru birouri s5i
vestiare,
- S va reglementa zona edificabila s regimul maxim de inaltime al cladinitor
- Prospectul caii de comunicatie rutiera va fi reglementat cu respectarea
Ordinului nr 50/27.01,1998 privind aprobarea normelfor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale
Se vor propune masuri pentru protectia mediului {diminuarea pana la
eliminare a surselor de poluare, depozitarea controlaia a deseurior,
organizarea de spatlii verzi, etc.)
- daca este cazul, se va analiza situalia proprietatilor din zona prin prisma
circulatiei terenurilor.
- In RLU aferent PUZ se vor enunta conditii privind infatisarea constructiitor
propuse - expresivitate arhitecturala, echilibry compozitional, finisaje,
volumetrie — conform specificului zonei si conditii de realizare a imprejmuirii.

3.4, Concluzii asupra oportunitatii investitiei/dezvoltarii urbanistice
sustinute de structura de spocialitate condusa de arhitectul sef i
Comisia de Urbanism sj Amenajarea Teritoriului din cadrul
Institutlel Arhitectulul Sef din Consiliul Judetean Bacau.

Consideram oportun  infocmirea “P.U.Z. —-ZONA  UNITATI
ZOOTEHNICE, COMUNA BLAGESTI, JUDETUL BACAL",
Potrivit art 32, alin (3) din L eqea 350/2001 privind amensjarea teritoriutui
)_urbanismul, modificata si _completata “Dupd g barea Planuluj
Urbanistic Zonal se poate intocmi documentatia_tehnica in vederea
obtineri auterizatiej de construire”.
In vederea analiz&rii in Comisia Tehnica de Amenajare a Tefitoriului
si Urbanism documentatia va fi intoemita cu respectarea Reglementarii
Tehnice GM 010-2000,

bl

P. ARHITECT SEF AL JUDETULUI,
Cristina RAGOVEANU

F-PO-1508 od 2 rav. O o ’ n



CONTRACT DIL VANZARE-CUMPARARE

Noi, ANDRIES GHEORGHE domiciliat in comuna Bligesti, judetul Bacin, avind CNP
1340723043531, in calitate de vanzitor si 8.C “*RUSTRANS" S.R.L. cu sediul in comupa
Miargineni, nr.703bis, jud.Bacdu, fnregistratd la O.R.C. Bagldu sub o JO4/891/199R, avind C.ULL
1060610, reprezentatd prin asociat wnic si administrator RUSU VIOREL domiciliat in comuna
Mérgineni, sat Margineni, judetul Bacdu, CNP 1630804045886, in calitate de cumpdratoare, am
convenit inchelerea prezeiului contraci de vinzare-cumpdtare:

Fu, ANDRIES GIEORGIIE, viind fard nici o rezerva pentiu mine, cate S.C,
“RUSTRANS” S.R.L., terenul proprielatea mea, situat in extravidanul comunei Bligesti, judeful
Bacfu, intabulat in Cartea Funciard nr.61062 a localititii Blagesti, respectiv suprafata ite 2,700
m.p. teren arabil (gisit la misurat supraf. de 2.047 nunp. teren), sola 4, parcela 33725, aviind ur.
cadastral 61062, cu vecinii conform schitei anexe care face parle integranta din prezentul contract *

Terenul care se instrdineazi a fost dobandit de mine, vanzdtoral, prin reconstituirea dreptulu
de proprictate fn baza Legii o 1871991, conform titlului de proprictate nr.134626/06.0:441999
- gliberat de Comisia Judejeand pentru stabilives dreptului de proprietate asupra tereourilor jud.Bacu
nstfel cd dreptul de proprietate a fost intabulat in Cartea Funciard nr.61062 a localitdtii Blagesti, cu
‘incheierea nr.3079/2012 a ANCPI - Q.C.P.T, Baciu — Biroul de Cadasiru si Publicitate Tmobiliara
B“huﬁi.#¥**#¥*ttt**’t*t*##***t*******t*tﬂﬁ#**#tiﬂ***t*&*

Pretul acestei vanziri pe care noi parile -am convenit este de 4,000 lei {patrumiilei), suma
care a fost achilaid integral mai Inainte de dala Incheicrii §i antentificdrli precentului act, ® * * * % %

Transmisiunea proprictitii cu toate atributele sale si predarca imobilului, Tmpreund cu tot
ceea ce este necesar pentru exercilarea iberd i nelngridith a posesiel, se face azi dala incheierii si
ﬂutﬂntiﬁcariiprﬂz@ntUIUiCDﬂ"HCt.***********************************

Lu, ANDRIES GHEORGHE, declar ci acest teren, nu esie sechestrat, confiscat sau scos
din circuitul civil, taxele gi impozitele sunt achitate ba zi aya cum rezeltid din certificatul de atestare
fiscald nr.6241/2012 eliberat de U.A.T. Blagesti, nu a mai fost instrainat ctre altc persoane fizice
sau juridice prin acte auvtentice sau Inscrisuri sub semnaturdi privatd, nu este arendat nici unei
persoane fizice saw juridice, situatie care reiese st din adeverinta nr.6235/2012 eliberatd de U.A.T.
Blagesti, nu este ipotecat, nu este urmirit pentru datorii sau indisponibilizat, nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane, nu face obiectul vreunui Litigiv pe rol, iar asupra imobilului
nu existd Inscrise sarcini, situafic care ceiese din extrasul de Carte funciard pentru autentificare
ne.3610/2012 eliberat de AN.C.P.i. — O.C.P.I. Baciu - Biroul de Cadastrit 5i Publicitate Imabiliara
Bllhllﬁi.*******t****t**********************************i*

Eu, ANDRIES GHEORGHE, garantcz cumpdriloarea contra evictiunii si a viciilor
. imobilului conform prevederilor 2. 1695 si art. 1707 Nee., nu sunt in nict una din incapacitiiite

previizute de art.1653-1654. A fost indeplinitd de citre cumpérateare obligatia de verificare a starii
“in cure se alld bunul imaebil 12 momentut preddrii penten a descoperi viclile aparente, pe care
vanzitorul are obligafia 53 le remedieze de Tndatd, precum §i eventualele vicii ascunse, ® * ¥ * * ¥ »

Eu, RUSU VIOREL, declar ¢ am cumpdrat in numele gi pentru 5.C. RUSTRANS 5.R.L.,

lerenut desceis mai sus, am achitat prejul in condiliile menlionate mai sus, am cunogtingd de situatia
fapticd si juridica a acestuia, in condiliile previizute in prezentul contract cu al carui confinut ne
declarim de acord gi facem aceastd dobéndire in condifitle de mai sus, {#rd nici o alld formalitate. *

Ni s-au pus in vederea dispozifiile art.254 alin,1,2,5 din Ceodul fiscal, conform cruia
persoanele care dobindesc in proprietate imobile sunt obligate s& se inregistreze la primétia din
localitatea in care aceslea sunl situate, in termen de 30 de zile de la data dobéindivii, # * % * # % % * %

Impozitul asupra venitului realizat din transferul proprietitii imobiliare se plateste de
vinzitor in condijiile Codului fiscal. #* # ¥ ¥ ¥ # ¥ 32k 3 s 23k dF dF3F FF s34+ FF 5 ¥ 4 4

Cheltuielile ocazionate de incheicrea prezentului contract sunt suportate de cétre socictatea

cumplriitoare, in sarcina cireia se afld §i cheliulelile de intabularg, ¢ ¥ ¥ ¥+ ¥ ¥ ¥ ¥ 222 £ 5 2 34 2

Eu, ANDRIES GHECRGHE, declar in mod expres cd sunt de acoid cu intabularea
dreptului de proprietate al societdfii cumpirdtoare Tn evideniele Carfii funciare a imobilului ce
[‘G[mcazﬁﬂbicclulprczﬁn-luluiinscris*# ¥ k£ % 9% %X Xk kK ks ok &k ah ok kX ¥xEEEEEFEFF EES



Subsemnalii Andries Gheorghe §i Rusu Viorel, in calitate de asocial utic si administrator Ja
5.C. RUSTRANS S.R.L., declardm c3 sunterm de acord cu incheierea prezemtului contract de
vinzare-cumplrire, consimi@mintul nosteu nu a fost dat din Croare, respoctliv nu suntem fnoeroace cu
privire la natura contractului, nu a fost surpins prin dol sau smuls prin violenta. Noi, parile din
contract, ain luat la cunostingd de prevederile Legii nr.241/2003, privind evaziunca fiscald si ¢d cele
declarate sunt adevirate § conforme cu realitatea, am citit actul, urménd ca notarul public sa
Indeplinescd toate formalitdtile pentru intabularea dreptulut de proprictate in Cartea tunciard, in
favoarea cumpiritoarei potrivit dispozitiilor Legii ne.7/1906.F # % 5 sk v st ks v s s 4+ 4 5 4
Redactat §i dactilografiat in cinci exemplare, azi data autentificiii, la Birou Notar ubbic
Stefan Sorin Umbrdrescu, cu sediul in mun.Baciiu, str.Oituz, nr.35, jud Baciiy * # # % % % + + +.% * +

VANZATOR, : CUMPARATOARF,

Andries Gheorghe

Arel

ROMANIA
HIROU NOTAR PURLIC $TEFAN SORIN UMBRARESCU
SEDIUL IN MUN.BACAU, STR.OFTUZ, NR.3S, JUD.BACAU
Tnregistrat sub nr. 1417 la Avocatul Poprului

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.616
Anul 2012 luna octombrie zjua 24

fn fata mea, Stefan Sorin Umbrirescn, notar public, la sediul birowui din miti. Baciu,
str.Oituz, ne, 35, jud.Baciu, s-au prezontat:
L. ANIIRIES GHEORGTIE domiciliat in comuna Blagesti, judejul Baciu, CNP 1340723043531,
identificat prin B.1. serfa A.M. nr.704276 eliberat de Mil. orag Buhusi 1a data de 15.] 1.1978; o~
2. RUSU VIOREL, domiciliat in comuna Mirgineni, sat Margineni, judetul Bacdu, avand CNP
1650804045886, identificat prin CI seria XC nr.393638/08.02.2005 eliberatd de Mun.Bacau, in
calitate de asociat unic — administrator ta $.C, RUSTRANS S.R.L. care dupi citirea actului au
consimiit la autentificarea prezentului Inscris §t 4w semnat toate exemplarele sale, precum i schita
Anexa.

Tn temeiul art.8 litera “b* din Legea wr.36/1995

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a incasat suma de 80 lei reprezentind impozit din transferuri proprictai imobiliare pentru
bugetul de stal, cu chitanfa seria Not nr.163/2812 elib. de B.N.P. Stefan Sorin Umbrarescu i -sunta
de 60 lei pentru buget ANCPI achitatd cu chitanfa nr.0320917/2012 elib. de OCPI Baciy '
S-a perceput onorariul de 372 lof inelusiv TVA prin chitanfa seria USS nr,0004588/2012
eliberatd de B.N.P. $tefan Sorin Umbriirescy, )

NOTAR PUBLIC,
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buhusi

Dosarul nr. 3079/12-09-2012
INCHEIERE Nr. 3079

REGISTRATOR Popescu Constantin
ASISTEMNT REGISTRATOR Darie Mihaela

Asupra cererii introduse de BULGAC ION - NRAUTORIZATIE:RO-BC-F NR, 0065; (2.12.2010-
VALABILA privind Prima laregistrare a imoebitelorfunitatilor Individuale {u.d.), 81 in baza decomentelor
atasate:

- act administrativ nr 154626/06-04-199%9 emis de CISDPAT Bacidu, adeverinta nr 5901 din
24.09.2012 eliberatd de UAT Blagestl:

Wazand referatul inspectorului de cadastru sifsau referatyul asistentufui-registrator, fiind Indeplinite
eonditiile prevazute la art. 48 din Legea cadastrului si publicitatii imebiliare nr 771926, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, tariful de O el achltat prin docurmentul de plata:
pentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiterea cererii cU privire la @

- imobilul cu nr cadastral 61082, inscrls in cartea funciara 61062 VAT Blagesti;
- sg intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titli de drept de reconstituire cf legii 18/1991 mod

dobandire Lege In cota de 171 asupra Al in favoarea : ANDRIES GHEQRGHE, sub B.1 din cartea
funciara 61062 UAT Blagestl,

Prezenta sa va comunica partllor:
Ghearghe Andries,
Bulgac Ion - Nr.Autorizatle:Ro-Be-F Nr, 0065; 02.12.2010-Valabila.

Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care sa depune 1a Biroul de Caddastru si
Publleitate Imobiliara Buhusi, se inscrie in cartea funclara sl se solutloneaza de catre registratorul-saf,

Data solutionérii, Registrator, Asistent-reglstrator, ~. Referent,
Solutionata Popescu Constantin Darle Mihaela / L ﬁ.ﬁ
la data de: ) ~ : 4
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ROMANIA
JUDETUIL. BACAY
CONSILIUL JUDETEAN BACAL

Ny 7788 din 25'05'231.5

CERTIFl_CAT DE URBANISM
Nrog‘(é . din ... G aellif "

IN SCOPUL?") Autorizarea lucrarilor de construire

IMPREJMUIRE TEREN SIINFIINTARE CRESCATORIE CAPRIOR,
COMUNA BLAGESTI, JUDETUL BACAU

Urmare cererii adresate de ¥ SC "RUSTRANS" S-R-L-.
prin reprezentant Rusu Viorel

2] .
Domiciliul municipivl
et et PACAU Wl BLAGEST
comuna
salul . BLAGESTI = seetoml __ cot postal .
strada MAGLNQQI_LQB . _1_ . bl 56.___ et am
tefefonifax ,_ __ email | _ _
inregistrata la nr, . 7788__ _ dif3.06.2015
Pantru imobilul - teren sifsau constructii - situst in judetu| Bacau
municipiul
orasul _ BLAGESTI sail . EXTRAVILAN . sectorul __
comuna
cod postal strada — nr. b, 8¢, gt ap.

sau identificat prin n™ EXTRAS DIN PLANUL GﬂgasTRAL PE ORTOFOTOPLAN,

NR. CAD. 61188 i} e -
i temeiul reglementarilos -:!ncumeni.aua deurbanlsmne.__ _  ; _ faza PUGIRUZIPUE; apmhata
¢u hotardrea Consiliului dudeteanilocal LAGEST! nr,_ 1/19.04,2000 - PRELUNG. 30/13,06.2013
In conformitate cu prevederite Legii ne 50991, pﬁwnd autorizarea executarii lucraritor de constructii, republicata, cu
medificarile i completarile ultarioare, se

1. REGIMUL JURIDIC CERTIFICA: .

Potrivit celor specificate In Extrasul de carte funciara ¢cu nr. 61188/2015, terenul cu
suprafata fotala de 1.900 mp este situat in extravilanul comunsel Blagesti si este
proprietatea privata SC "Rustrans” SRL.

2. REGIMUL ECCNORKIC
FOLOSINTA ACTUALA: teren arabil
DESTINATIA STABILITA PRIN P.U.G.: taran agricol situat in extravitan

{ 1] Numele si prenumele soliciantull
{2) Adraza soffeitantuful
{3 Date de fteniflicars a fodvilulul



3. REGHHUL TEHNIC

FUNCTIUNE DOMINANTA:zona teren agricol situat in extravilan

UTILIZARI PERMISE:constructii care servesc activitatile agricols, construcliile cu destinatie militara, cai de
comunlcatie, retele magistrale, retele de telecomunicatii ori alte lucrari de infrastructura, imbunatatiri funciare,
forarea si echiparea sondelor, constructiifamenajari pentru combaterea si prevenirea actiunil factorilor naturali
distructivi de orlgine naturala {inundatii, alunecari de teren], lucrarile aferente exploatarii titeiuiui si gazului,
lucrari de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa.

UTILITATI EXISTENTE : acces la drum de exploatatie

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATHLOR DE URBANISM S AREGULAMENTELOR
LOCALE AFERENTE

Terenul, situat in extravitanui comuneinu este inclus intr-o docurmentatie de urbanism avizata si aprobata legal
care sa reglementeze conditiile de autorizare, respectlv executie a lucrariior de construire a unei astfel de investit
Functiunea propusa (zona unitate zeotehnica) nu este compatibila cu Iucrarile adimise a se realiza pe extrayilanu
Focalitatilor conform prevederilor art, 60, alin {4) din Ordinul MD.R.L. nr 839/2008.

Fata de cele aratate mal sus prezentu! certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat.
Pentru stabilirea conditiiler urbanistice necesare pentru Implementarea in zona a obilectivului este necesar
intormirea unui pfan urbanlistic zonal care sa permita extinderea intravilanuiui comunei cu un trup independent cu

suprafata de 1.900mp.
In baza Avizului de opartunitate pentru intocmire PUZ, aprobat cf. art 32, alin {2} din Legea 350/2001 privind

amenajarea teritoriului si urbanlsmul se accepta intecmirea unui PUZ. '
Dupa aprobarea Planulul Urbanistic Zonal {PUZ) beneficiarul se va adresa Primariei comunei in vederea
obtinerii Cedificatului de Urbanism si a Autorizatie] de Construlre.

Prazentul Certficat de urbanism poata fi utilizat | pu-poate Rutilizetin-scepul-declarat-  pentru intocmira:

PLAN URBANISTIC ZONAL:
n2ONA UNITATE ZOOTEHNICA, COMUNA BLAGESTI, JUDETUL BACAU

(4) Seopul emiterli certificatului de urbanism confoerm precizarit solicitantulul, formulata in cerers

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE
Sl NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

- 4, 0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaboraril documentatiel pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructil - de construire / de

desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatil competente pentru protectia mediulul:
AGENTIA LOCALA DE PROTECTIE A MEDIULUL sfr. Oituz, nr., 23, tol: 0234/524631; fax: 02341617647
In apicarea Girectivel Constbului 85/337/CEE (Directiva EA8) privind evalliarea efectelor anumiof proiects gublice si prvale asupra mgiul,
modificata prin Disecliva Consifiuiuf 87H11/CE si prin Dvectiva Consitidu sl Parkamentuld Evropean 200335CE phdnd participased publcului ta elaborarea
anumitor planur si programe i legatin cu medul s modficarea, cu privire la pariciparea publicului 2t accesul [a y3te, @ Oectivel 85/337/CEE sia Direthel
S6/1ICE. prin cartificatul dg whanism se comunica solotentuls obigata de 2 conlacta autorlatea terloriala de mediy perdnu ¢z aceasta sa anatizeze 8154

decida, dupa caz, ircadiasea/neincarares projechiiinvesiitiel publice/peivals in ¥sta prolacielnr supusa evaluaril impactulut asupra medil.
In apécarea pravedertor Ciractivel Constiiul S3337/CEE, procedura de emiste a acovduiui de mediu $¢ desfasoara dupa emitlerea Certificahuiis da

wrbanism, arkerior depunari documentaisi pantru Butorizarea executari rrior de consbucti a alorilatea administraliei publice competenie.

In vedetea sabistaceri cerinlelnr cu piivice Y procedura de emiters a acordubii de medii autoritalea competentz penlru protectia mediului salbrleste
mecanismul asigurart consukari publics, centrakeart opiunior pubiicudul si Formdart unui ponct de vedere oficial qu privire fe realizarea inverstitied in agord cut
rezuttateate consuiarm publica, '

n &caste condki:
Dupa primlrea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatla de a s prezenta fa autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evatuarii inifiale a investitiel sl stabilirii necesitatii evaluarii
sfectelor acestela asupra mediuli. In urma evaluarit initiale a Investitie se va emite actul administrativ al

autoritatii competente pentru profectia mediulul.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediufui stabileste necesitatea evaluarii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia ds a notlfica acest fapt autoritatii administratiei publica
compatente cu privire la mentinerea cererii pentru autortzarea executarii lucrazilor de constructil.

In situstia In care, dupa emiterea Certificatului de urhanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a
efactelor investitiel asupra mediului solicitantu renunta la intentia de realizare a investitiei are ohligatiade a
notifica acest fapt autoritatii administratiel publice competente.

_! w3




5 APROBAREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL SE VAFACE N BAZA URMATQARELCR DOCUMENTE:

a) Certificatul da urbanism;

b} Dovada titlului asupra imobilului, teren sifsau construstii, saw, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
2i si gxtrasul de carta funciara de informare actualizatla 21, in gazul in care legea nu dispuna altfel {copie legatizata)
6} Planul urbanistic zonal intocmit conform “Ghid privind metodologfa do elaborare si continutul cadru af PUZ",
indicativ GM - 010-2000

d} Avizela si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d1) Avize / acordun specifice sle administratier publice cenlrale sifsau aig serdoilor descenlralizate als acestora

1.) Aviz de oportunitate pentru faza de P.U.2, aprobat de cafre Presedintele C J Bacau
cf. Legii 350/2001, art 2, alin {2}, modificata, republicata

2.) Administratia Nationala a Apelor -A.B.A. Siret Bacau

3.) Oficiul de Cadastru si Publi¢itate Imabiliara Bacau

4.) Raportul Informarii si consultarii pubticului

5.) HCL privind AVIZARE P.U.Z (cf. L 215/2001, art 36, alin 5}

6.) Aviz privind clasa de calitate emls de MAD.R.

7.) Ministarul Culturii si Patrimoniulul Cuitural

4.) Directia Sanltara Veterinara si pentru Siguranta Alimentelor

d2 } Studii de speciaiate.
M sfudiu geotehnic O 0

8) Astul administrativ al astoritatii competente pentru protactia mediulut
f) Documenta privind achitarea taxelorlegale

Prazéntut certificat de urbanism are valabilitate de L luntde la data emiterii. /

SECRETAR
Elena-

{ JUDETULYY,
_talina ZARA

pt. ARHITECT SEF AL JUDETULLY,
Cristina RACOVEANU

s

Achitat taxa ge: ___ 14,80 lel conform chitanteine. __ 383 din 03.06, 2015
Prezentul certificat de urhanism a fost transmis solicitantulul direst [ prnpestala data de *{;5’}_/ 205

z:4.3 453




in confonmitate cu prevedarite Lagii rr.5011991 privind autorizarea execufarii lucsarilor de constiuct, republicata, ¢u
inadificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

deladatade e  pdmaladatade . - __

Dupa aceasta data, o noua prelungir a vafabililatii nu este posihila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile
fagiii, un alt certificat de urbanism,

PRESEDINTE, SECRETAR AL JUDETULUI,
Dragos BENEA Elena-Catalina ZARA
L.S.
ARHITECT SEF AL JUDETULLY,

Data prelungirii valabilitati: ..

Achltat taxa de: conform chitantetnr,  _ din_.
Transm's solicitantulvi ladatade . direct/ prin posta.
Y Sa complelears, dupa caz - Consiliul fiudelean 1) S¢ compielesza, dupa ear: - Fresedintel Conslfufl fudelean
- Primarta munfcipiutidl Bucurest - Primand General o munkciplulu Buetresd
- Primaria sectorti____al municipiufel Bucuresh « Primarul seclondid __ at munfcipisil Bucesest
- Primaita munlctpluluf « Primar
- Primarfa evastdul r e va semed, dupa £ad, de catre arfifechul saf sau “penir arhitectul sef” e catre
« Primaria comumel Persoana cu responsabiftate b damenicd amengfark friorhddud of rbanfsmuli

“Se complateaza fn conformitate cu declaratiz seopulul inscris ift cererea pefrl
amileras cortificatulul de urhanfsm

cadl EFFEY



EXTRAS DIN PLANUL CADASTRAL PE ORTOFOTOPLAN

an zbor 2010
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AVIZ DE OPORTUNITATE T

In vederea elaborarii Plan Urbanistic Zonal
« ZONA UNITATE ZOOTEHNICA, COMUNA BLAGESTI, JUDETUL BACAL"

Nrod . din... &0 9772015

Conform Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, art, 47, alin {2), Planul Urbanistic Zonal
cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

a) organizarea retelei stradale;
bjorganizarea arhitectural urbanistica in functie de caracteristicite structurii
Urbane;
¢) medu! de utilizare a terenurilor;
d} dezvoltarea infrastructurii edilitare;
e} statutu! juridic si circulatia terenurilor,
f} protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele de protectie ale
acestora.
1. DATE GENERALE
1.1. Denumirea obiectivului/P.U.Z -ului: [Zona unitate zootehnica™
1.2.  Amplasament : comuna Blagesti, judetul Bacau. ]
2 Titularyl investitiei /dezvoitari urbanistice: SC ,Rustrans"SRL
3 NECESITATEA S| OPORTUNITATEA [INVESTITIE]I / DEZVOLTARII
URBANISTICE
3.1. Teritoriul care urmeaza a fi reglementat prin P.U.Z.;
Se va reglementa tesitoriul cu suprafata de 1.900mp, teren arabil cu nr.
cadastral 61188.

3.2. Categoria functionala a dezvoltirii si eventualele servituti:
3.2.1. ‘Scuria prezentare_a situatiei existente {P.U.G.+R.L.LL)

F-PO-1509, ed 2, rev. D ' 2




Solicitantul doreste infiintarea unei crescatoni de caprior s
imprejmuirea terenului. Conform P.U.G. comuna Blagesti aprobat prin
HCL nr. 1/49.01.2000 si prelungit prin HCL nr. 30/13.06.2013, terenwd
face parte din zona terenuri agricole situate in exiravilan pe care nu se
permite construirea de fermeferescatorii de animale.

Accesul la lot este asigurat din drum de exploatatie,

3.2.2, Scurta prezentare privind_situatia prapusa

Se doreglte infiintarea unei crescaltonii de caprior in extravilanul comunei
Blagesti.
in acest scop trebuie studiata posibilitatea schimbani destinatiel terenului stabilita
piin P.ULG. In ,zona unitali zootehnice”.

Prin PUZ se va studia posibilitatea si conditiiie prin care se poate extinde
intravilanul, ca s! trup independent, pentru a implementa noua functiune, refatia
cu vecinatatile (zona cai de comunicatie rutiera, zona lerenuri agricole si ferma
piscicofa), accesul la lot, statutul juridic al terenurlor, eventual circulatia
terenurilor.

3.2.3. Deficiente/ disfunclicnalitati majore privind dezvoltarea zones;

Suprafata lotulul va fi afectata de necesitatea unui nou prospect al drumului

de exploatare si prezintd urmitoarele disfunctionalitati:

- fipsesc retele de alimentare cu apa sf energie electrica sl nu esle
asigurata evacuarea apefor uzale.

- Lotul face parte din zona cu teren agricof situat in extravilanul comunel,
zona in care autorizarea execulari lucranior de constucli este
restrictionata in conditiife Legii nr. 50/1991 privind aulorizarea executdrii
fucrdrifor da constructii republicata si actualizata. Drept urmare este
necesar infocmirea unui PUZ in vederea oblineni aprobarii de introducere
in intravilan a ferenuli, scoaterea din circuitu! agricol si schimbarea
functiunii terenului.

3.3. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public necesare
3.3.1. Reglementari obligatorii sau dotari de interes public

- reglementarea zonei edificabile se va face cu respectarea Crdinului nr.
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena §i a recomandarilor privind
mediul de viala al populaliei.

- asigurarea callor de acces carosabil si piefonal, stafionare si spalii parcare
in incinta '

- se vor reglementa indicalorii urbanistici maximali (PQT si CUT)

- se vor asigura ulilitilile tehnico-edilitare necesare bunei funclionan a
obiectivului propus: solufie peniru alimentarea cu energie electrica si apa,

F-FO-1509 ed 2 rev. O 252
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evacuarea apelor uzate, Incalzirea evenlualefor spabi pentry birouri si
vesfiare.

Se va reglementa zona edificabila si regimul maxim de inaltime af cladirifor
prospectul caii de comunicalie rutiera va i reglementat cu respectarea
Ordinufui nr 50/27.01.1988 prvind aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitalile rurale

Se vor propune masun pentru protectia mediviui (diminuarea pana la
eliminare a surselor de poluare, depozitarea conlrolata a deseurtlor,
organizarea de spabi verzi, efc.)

- daca este cazul, se va analiza situatia proprietatilor din zona prin prisma

FPO1509 ed Z rev. O T

circulatiei terenurilor.

In REU aferent PUZ se vor enunta conditii privind infatisarea constructiilor
propuse ~ expresivitate arhitecturala, echilibru compozitional, finisaje,
volumetrie — conform specificului zonei si conditii de realizare a imprejmuirii.

3.4, Concluzii asupra oportunitatii investitiei’dezvoltarii urbanistice

sustinute de structura de speclalitate condusa de arhitectul sef si
Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul
Institutiel Arhitectulul Sef din Consiliul Judetean Bacau.

Consideram oporun intocmirea “P.U.Z. -ZONA UNITATE
ZOOTEHNICA, COMUNA BLAGESTI, JUDETUL BACAU”,
Potrivit art_ 32, alin (_L_n L__g_a 350/2001 annd amenmarea teritoriului
si__urbanismul odifi e lanului
Urbanistic Zonal se poa te mtocml documentatia tehnlca in_vederea
obtinerii autorizatiel de construire”,

In vederea analizarii in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism documentalia va fi intocmita cu respectarea Reglementarii
Tehnice GM 010-2000,

P. ARHITECT SEF AL JUDETULUI,
Cristina RACOVEANU




1osar nr. 1636/199/2012 )
ROMANIA

JUDECATORIA BURUSI

SENTINTA CIVILA Nr. 320/2013
Sadinta publica de Ia 09 Mat 2013
Compietul compus din:
PRESEDINTE: Mihaela Adina [onita
Grefier: Daniela Virgeseu

Pe 1o} judecarea cauzel civile privind pe reclamantul S.C. RUSTRANS
SRL si pe pardtii Hinganu lon, parat Hinganu lordache, avand ca obiccl aciung in
canslatare - perfectate viinzare cumparare.

La apelul nominal facut in gedinfa publick se prezintd consilier jundic
Rotariu Vlad George pentru reclamant, lipsa fiind pérétin,

Procedura fegal indeplinitd,

S-a facut referatnl cauzei de citre grefier , dupd care.

Reprezentantul reclamantei aratd ¢a este de acord cu expertiza efectuata
in cauza si nu are alte cereri de formulat,

Nemaifiind alte cereri de formulat st probe de administrat in prezenia
cauzd, instanta constatd dosarul in stare de judecatd §i acordd cuvantul pe fonctu!
cauzei

Reprezentaniul reclamantel, avind cuvéntul pe fondul cauzei, sohicitd
admiterea actiunii asa cum a fost formulati , fari cheltuieli de judecaia, depune
concluzii scrise,

S-au declarat dezbaterile Inchise trecindu-se la deliberare.

INSTANTA
- deliberdnd —

Deliberind asupra cauzei civile de fafd, constath urmiétoarele:

Prin cererea inregistratd pe rolul Judecatoriei Buhusi la data de
18.11.2012, sub nr. 1636/199/2012, reclamanta SC RUSTRANS SREL Mirgineni,
jud.Baciu, reprezentafa legal de catre administrator unic Rusu Viorel, i
contradictoriu cu pardth HANGANU ION si HANGANU TORDACHE a solicitat
ca instanta, prin hotfrdrea pe care o va pronunja, s perfecteze vénzarea -
cumpldrarea intervenita prin antecontractul incheiat sub nr.1475 din data de
04.06.2012 intre reclamanta in calitate de promilenta-cumpéiritoare si  plrdji in
calitate de promitenti-vAnzitori cu privire la suprafafa de 3900 m.p. teren arabil
situat in extravilanul com. Blagesti, jud. Bacau, tarla 4 parcelele 33/51 gi 42/15.

in motivarea actiunii, reclamanta a  ardtat ¢i  din confinuiut
anlecontractului de vAnzare cumparare nr.1475/04.06.2012, rezulta {3ra echivoc
faptul ca SC RUSTRANS SRL si-a indeplinit obligafiile fata de parati, in sensul ca
au achitat preul terenului ce face obiectul precontractului, far parafii nu si-au
indeplinit obligatia corelativa de a depune toate diligentele pentru perfectarea



actului de vanzare cumpdrare in forma autentica, neprezentindu-se la data stabilita
de comun acord in contract (14.06.2012) la BNP Umbrarescu,

Avfind in vedere faptul ca SC RUSTRANS SRL a facut interventii ciitre pArd(i, pentry
perfectarea in forina autentica a contractolui de vanzare cumpirare nr. 1475 din 04.06.2012 ce are
ca obicet vanzares, respectiy cumpdrarea suprafefei de 3500 mp, teren, nterventii care 11u au avut
nici un rezultat, apreciazi ca au dreptul sI interesul sa promoveze prezenta actiune la instanga
competenta.

Cererea a fost intemeiatd in drept pe dispozitille art.1069, art.1279 gi
art. 1528 N.C.C..

Solicita, in dovedire, proba cu inscrisury, interogatoriul pardtilor, expertizs
tehnica,

Cererca a fost legal timbrata cu taxa de timbru in valoare de 391 lei si
timbru judictar in cuantum de S lel.

-

in dovedirea cererii, reclamanta & depus, la data de 06.05.2010, o senc de
inscrisuri (filele 8-14), dupd cum urmeazd: notificare adresata pérdtilor,
precontracte] de vinzare — cumparaie nr.1475/04.06.2012, titlul de propiietate
numaru! 154154/30.04.1996, acte de stare Civila. )

Paratii, legal citali, s-au prezentat in fata instantei, nu au depus
intampinare, ins& pozitia lor procesuald, Tn sensul i sunt de acord cu acfiunes, a
fost consemnata in incheierea de sedingd din data de 20.12.2012, (fila 22 dosar).

in cauzd au fost efectuatd o expertizd topo-cadastru de catre expert
Monoranu Catalin-Marcel (filele 49-52), necontestatd de cltre pérji.

Analizind materialul probator administrat in cauzd, instanta refine
urindtoareie:

La data de 04.06.2012, reclamanta SC RUSTRANS SRI. Baciu, in
calitate de promitenti-cumparatoare si pérffil HANGANU ION si HANGANU
{ORDACHE in calitate de promitenti- vinzitori au incheiat un precontract de
vanzarc-cumplrare, constatat prin inscrisul sub semniturd privatd inregistrat sub
nr.1475 si regasit la filele 8-9 dosar, al clrei obiect 1-a constituit la suprafata de
5900 m.p. teren arabil situat in extravilanul com. Bligesti, jud. Bachu, dispusa.
astfel: 1900 mp in tarla 4 parcela 33/51 §i suprafata de 4000 mp in tarla 4, parcela"'~
42/15, cu vecinitifile: N — Turcea Gh, E - V]ad Neculai, § — DCL 12, V — Parful
Bistrita.

La incheierea actului s-a platit intreaga sumi de 8000 lei, reprezentind
preful vanzarii. Prin acelagi act, pardtii s-au obligat ca, pand la data de 14.06.2012
sa perfecteze tranzactia, prin incheierea unui confract in form3 autentica.

Degi au fost notificaji si se prezinte la sediul societdfii, in vederes
inchelerii in forma autenticd a contractului, pAra{ii nu au dat cuws invitagiei, fapt
consemnat in procesul-verbal incheiat la data de 07.11.2012 (fila 14 dosar).

in cauzi sunt aplicabile urmétoarele dispozitii ale Codului civil.

ART. 1669

Promisiunea de vanzare si promisiunea de cumparare

(1) Cand una dintre pirgile care au incheiat o promisiune bilaterald de
vanzare refuza, nejustificat, si inchele contractul promis, cealaltd parte poate cerc
pronuntarea unei hotéréri care s {ina joc de contract, dacil toate celelalte conditii de
vafiditate sunt indeplinite,



Ay

(2) Dreptul la actiune se prescrie in fermen de 6 luni de lu data la care
contractul trebuia inchelat,

(3) Dispozitiile alin. (1) i {2) se aplicd In mod corespunzitor in cazul
proimisiunii

ART, 1676

Stramutarea proprietatii imobilelor

Tn materie de vanzare de imabile, strimutarea proprietatii de Ia vanzaior la
cumpéritor este supusa dispozitiilor de carte funciard,

ART. 885

Dobéndivea §i stingerea drepturilor reale asupra imobilelor

(1} Sub rezerva unor dispozilil legale conirare, drepturile reale asupra
imobilelor cuptrinse n cartea funciard se dobindesc, atdt Tntre parti, cit §i fafd de
ter{i, numai prin inscrierea lor in cartea funciara, pe baza actului sau faptuiui care a
justificat inscrierea,

(2) Drepturile reale se vor pierde san stinge numai prin radierea lor din
cartea funciard, cu consimtimantul titularului, dat prin Inscris autentic notarial.
Acest consimjimint nu este necesar dacd dreptul se stinge prin Implinirea
termenului ardtat in inscriere ort prin decesul sau, dupa caz, prin incetarea existentei
juridice a titularului, dac acesta era o persoand juridica.

(3) Dacii dreptul ce urmeaz si fie radiat este grevat in folosul unei terte
persoane, radierea se va face cu péstrarea dreptului acestel persoane, cu exceptia
cazurilor anume previzute de lege.

(4) Hot#rdrea judecatoreascd definitivd sau, in cazurile previzute de lege.
actul autorit¥fii administrative va inlocul acordul de voinfd sau, dupa caz
consimtdmantul titularujui.

ART. 1516

Drepturile creditoruiui

(1) Creditorul are dreptul la indeplinirea integrald, exactd si la timp a
ohligatiet,

(2) Atunci cind, fird justificare, debitorul nu f§i executd obligatia 5i se
afld in intdrziere, creditorul poate, la alegerea sa gi firdl a pierde dreptul la daune-
interese, daci i se cuvin:

1. s ceardl sau, dupi caz, si treacd la executarea silit# a obligaties;

2. s4 obiini, daci obligatia este contractuald, rezolutiunea sau rezilierea
contractului ori, dupd caz, reducerea propriei obligatii corelative;

3. si foloseasch, atunci cdnd este cazul, orice alt mijloc previzut de lege
pentru realizarsa dreptului sdu.

Fsential pentru admiterea unei hotdrdri care s& ;mﬂ loc de act de vdnzare-
cumpirare, in temeiu! dispozifiilor de principiu enuntate mat sus, este si fi existat,
la un moment dat, vointa concordanta a partilor de a vinde, respectiv de a cumpara
un bun si stabilirea preului, iar aceste elemente rezultd cu prisosinid din
recunoagterea pardtilor, de care instana a luat act la data de 20,12.2012. Evideat,
este necesar ca pr-:rmnen;u -vénzitorl sa fie proprietarii bunului ce constitule
obiectul derivat al promisiunii de vénzare, sau, in cazul in care exista mai mulfl
coproprietari, tofi acestia si se oblige la incheierea contractului de vénzare-
cumpérare.



Conform mentivmilor din anexa 24 (fila 28), pérénl sunt singuri
mogtenitori ai numitel Hanganu LElena, pe numele céreia a fost emus titlul de
proprietate nr.154154/30.04,1996, in care sunt incluse terenurile care fac obiectul
nanzacliel Incheiate intre parli, astfel fncdi, existdnd acordul lor cu privire la
perf{ectarea vanziii, instanfa constata ca este indeplinité 5i accasta conditie.

Pentru considerentcle ce preced instanta, avand in vedere §i concluziile
raportulul de expertizd efectuat in cauzd, va perfecta vinzarea — curnpéravea
intervenitd tntre pérti, cu privire la suprafata de 5900 mp, gasita la masuratori 490"
mp, situatd in extravilanul com.Blagesti, jud Bac#u, compusi din suprafafa de 1900
mp teren arabil, situat in T4 P 33/51, si suprafata de 3000 mp teren paguni, situals
in T4 P42/15, en vecinatitile N- Turcea Gheoighe, B- dtum cxploatare oalast, S-
Vlad Neculai, V- DCIL balast, suprafete reghsite in tillul de proprietate
nr.154154/30.04.1996, emis pe numele autoarei pardtilor, Hanganu I.Elena.

Va lua act ci prejul vAnzérii, in sumi de 8.000 lei, a fost achitat integral
de catre reclamanta pérafilor.

Va lua act ¢ nu se solicitd cheltuieli de judecatd. ¢

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUM ELE LEGII
HOTARASTE:

Admite actiunea civild pentru pronuniarea unel hotrdri care sa jina Joc de
act vinzare — cumpirare formulatd de citre reclamanta SC RUSTRANS SRI
Margineni, jud.Baciu cu sediul in com./sai Margineni nr, 703 his, jud. Bacdu, in
contradictoriu cu pardtii  HANGANU ION domiciliat in com. Bligesti, sal
Térdeni, jud. Backu $i HANGANU IORDACHE domiciliat in com. Blagesti, sat
Tardeni, jud. Bachu.

Perfecteazd vanzarea — cumpirarea inlervenitd la data de 03.00.2012
intre reclamanta SC RUSTRANS SRL in calitate de cumparitor §i paratii Hanganu
Ton §i Hanganu lordache, In calitate de vAnzatori, cu privire la suprafata de 5900,
mp, gasitd la masuratori 4901 mp, situatd in extravilanul com.Blagesti, jud Bacéu,
compusa din suprafata de 1900 mp teren arabil, situat in T4 P 33/51, si suprafata
de 3000 mp teren pisuni, situat in T4 P42/15, cu vecinitijile N- Turcea Gheorghe.
E- drum exploatare balast, S-Vlad Neculai, V- DCL balast, suprafete regisite in
tithul de proprietate nr.154154/30.04.1996, emis pe numele autcarei paratilor,
Hanganu [LElena.

Ia acl ¢ pretul vAnzarii, i sumé de 8000 lei, a fost achitat integral de
catre reclamanti parégilor.

Prezenta hotiirire judecitoreasca tine loc de act autentic de vénzarc -
cumparare.,

[a act ¢l nu se solicitd cheltuieli de Judecata.

Cu drept de recwrs in termen de 15 zile de la comunicarea hotarari.

Pronuntata in sedinta publicd astézi, 09.05.2013, G,
Presedinte, Pentre grefier pleﬁﬂa‘in f:(r)
Grefier,

N ,
Redactat IMA. 05.07. 2013 Tehnoredactat IMA/KLD -ex. 5 10.07.2013 &Q}LL A -
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ANCPL Oficiui de Cadastru i Publicitate Imobiliaré BACAU

iy BIFOUL de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buhusi

FHCIY

Dosarul nr. 6350/29-11-2013
INCHEIERE Nr. 6950

REGISTRATOR Aranascuy Manas
ASISTENT REGISTRATCOR Tanase Greta

Asupra ceretil Introduse de BULGAC ION privind Prima inreglstrare a imobllelor/unitatilor Indlviduale
(u.i.}, st In baza documentelor atasate:

- hotarare judecatoreasca nr, 320/09-05-2013 emis de Judecatoria Buhust, titiu de proprietate nr,
154154/30-04-1996 emls de CISDPAT Bacay;

Vazand referatut Inspectoruluf da cadastry sifsau referatul asistentulul-registrator, filnd Indeptlnite
conditille prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatli Imabiliare nr. 7/1996, republicata,
cu modificarile 5| completarle ulterloare, tariful de 120 lel achitat prin documentul de plata;

- chitanta nr, BC1702611/29-11-2013 In suma de 120 RON;
pentru serviciul cu codul: 211,

DISPUNE

Admiteraa cererit cu privire la :

- imobliul cu nr. cadastral 61188, inscris [n cartea funciara 61188 UAT Blagesti;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titiu de drept de cumparare mod dobandire HOTARARE

JUDECATOREASCA In cota de 1/1 asupra Al in favoarea : SC RUSTRANS SBL, sub B.1 din cartea
funciara 61188 UAT Blagesti;

Frezenta se va comunica partllor;
Bulgag Ion,
5S¢ Rustrans Sil.

Cu drept de reexaminare In termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Buhusl, se Inscrie In cartea funciara sl se solutioneaza de catre registratorul-sef.

.05

Data solut!ondrli, Registrator, Asistent-registrator, Referent,
Solutionata Aronescu Mona T@ ta )
la data de; -~
16-12-2013 ~ Y
ta allbericli, ( Yoo
ey / - R -
' 5w precizesza, atuns! cand este cazul, verificargs Indaplinini ohligstiel de plata a impoaRufl pravazel de e, 771 din Codut Fistar

Boctimenl care contine date ou caractar personal, protejate dp provederife Legl! Nr 67772001, B Pagina 1 din _1
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Sef proiect ing. Angelica STOICA s

Colectiv de elaborare:

Arhitectura arh. Marian CATUNEANU
CATUNEANU
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Retele tehnico-edilitare ing. Elena ALBERT

ing. Angelica STOICA

Protectia mediului

ing. Liliana RACEC fg” o

Analize diagnostic, prognoze
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MEMORIU DE PREZENTARE

I.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - P.U.Z.
~ZONA UNITATI ZOOTEHNICE”
EXTRAVILAN sat BLAGESTI, com. BLAGESTI, jud. BACAU
Proiectant: SC ARHIPROIECT SRL Bacau

Beneficiar: S.C. RUSTRANS S.R.L.
Data elaborarii: 2015.

1.2. Obiectul lucrarii
1.2.1. Solicitarile temei program

Prezenta documentatie a fost elaborata ca urmare a cererii adresate de S.C. RUSTRANS
S.R.L., reprezentata prin d-nul Rusu Viorel in scopul de a studia posibilitatea creerii a doua ,zone
unitati zootehnice” in intravilanul com. Biagesti, pentru infiintarea a trei crescatorii de cerb (cerb
comun, cerb lopatar si caprior) si imprejmuirea loturilor aferente.
» Prima ,zona unitati zootehnice” va avea suprafata de 9518 mp si va fi alcatuita din doua loturi
adiacente:
- nr. cad, 61062, teren arabil, S = 2647 mp (infiintare crescatorie cerb lopatar)
- nr. cad. 60989, teren arabil, S = 6861 mp (infiintare crescatorie cerb comun)
» A doua ,zona unitati zootehnice" va avea suprafata de 1900 mp si va fi alcatuita dintr-un
singur lot: nr. cad. 61188, teren arabil, S = 1900 mp (infiintare crescatorie caprior).

Unele specii de animale (inclusiv cerb) sunt intr-o faza de cotitura privind viitorul lor pe plan
mondial si national. Cresterea cerbilor in ferme zootehnice organizate, reprezinta un astfel de inceput
pentru intreprinzatorii din spatiul rural. Este un inceput si spre un sector zootehnicl ecologic.
Cresterea cerbilor in crescatorii este o afacere extensibila, destinata terenurilor cu o fertilitate mai
scazuta si care nu se preteaza pentru culturile agricole intensive.

De asemenea si investitia finaciara in acest tip de ferme este una moderata. in plus, muite
ferme de cresterea cerbilor combina activitatile zootehnice cu cele de turism, care includ activitati de
petrecere a timpului liber sau activitati educationale pentru grupurile scolare sau pentru turistii
interesati de aceste animale. Pot fi incluse programe de invatamant si de informare pentru grupurile
familiale sau scolare.
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Fermele de crestere a cerbilor sunt complementare ca si activitate turistica cu iazurile pentru
pescuit. Ca in toate operatiunile agroturistice, accentul se pune pe calitate, respecliv cresterea
cerbilor sa se realizeze intr-un mediu curat si bine organizat.

Carnea de vanat, este produsul primar al fermelor de cerbi. Carnea poate fi valorificata sub
forma de preparate traditionale de vanat in atat in tara, cat si in exterior, piata actuala de vanat fiind in

stadiu de dezvoltare, cu o cerere in contina crestere.
1. INFIINTARE CRESCATORIE DE CERB LOPATAR

Cerbul lopatar este un mamifer ierbivor din categoria rumegatoare.
Traieste 15-18 ani in libertate si 20-25 in captivitate.
Greutatea este pand la 120 kg (masculul) si pana la 65 kg
(femela).Mediul de viata optim pentru cerbul lopatar il constituie padurile
de foioase cu pcieni in interior, intercalate cu terenuri cu culturi agricole,
situate in zonele de campie sau deluroase. Se evita zonele reci si de
altitudine, cu clima aspra. Fermele de cerbi sunt credincioase locului de

trai si nu se indeparteaza decat pe distante mici.

Terenul pe care se doreste infiintarea unei crescatorii de cerb lopatar are suprafata de 2647
mp (nr. cad. 61062), folosinta actuala este .teren arabil’, destinatia stabilita prin PUG este teren

agricol situat in prezent in extravilanul com. Blagesti.

2. INFIINTARE CRESCATORIE DE CERB COMUN

Este una dintre cele mai raspandite specii de cerb. Traiesc 10-13
ani in salbaticie, rar pot ajunge la 18-20 de ani. Ca ordin de
marime, masculii au greutatea cuprinsa intre 180 si 300 kg, pe
cand femelele au doar 90 -150 kg.

Cerbul este adaptat perfect zonelor de munte sau de deal cu
paduri intinse, care ii asigura concomitent conditile necesare de
liniste, de adapost si de hrana. Cerbul este un animal sociabil.
Hrana consta in frunze si lujeri de arbori, arbusti, ghinda, jir, pere si
mere padurete, castane, lucerna, trifoi, ovaz, rapita, sfecla,

graminee.
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Terenul pe care se doreste infiintarea unei crescatorii de cerb comun are suprafata de 6861
mp (nr. cad. 60989), folosinta actuala este _teren arabil’, destinatia stabilita prin PUG este teren
agricol situat in prezent in extravilanul com. Blagesti.

3. INFIINTARE CRESCATORIE DE CAPRIOR

Capriorul este raspindit in aproape toate padurile tarii, de la
campie pana la golul de munte, dar gaseste conditile cele mai
bune in padurile de foioase de la campie si coline joase, intercalate
cu poieni si suprafete agricole, care ii asigura o hrana abundenta.
Greutatea este cuprinsa intre 20 si 30. kg. lerburile, frunzele, lujerii,
mugurii si, mai rar, coaja unor arbori si arbusti tineri constituie
hrana de baza in timpul iernii. La aceasta se adauga fructele de
maces, de paduce!, de artar, ghinda in timpul verii, Traiesc in

medie 12-15 ani.

Terenul pe care se doreste infiintarea unei crescatorii de cerb comun are suprafata de 1900
mp (nr. cad. 61188), folosinta actuala este teren arabil’, destinatia stabilita prin PUG este teren
agricol situat in prezent in extravilanul com. Blagesti.

A Cele trei crescatorii de cerb sunt similare din punct de vedere al principiilor care stau la
baza infiintarii si activitatii lor, motiv pentru care descrierea functionarii acestora va fi
comuna.

a. Compartimentarea interioara

Suprafata terenului aferent crescatoriei va fi divizat in doua compartimente:

- compartimentul destinat intretinerii animalelor (98% din totalul suprafetei terenului)

- compartimentul de carantina (2% din totalul suprafetei terenului), find amplasat la intrarea in
complex. Acesta va servi la stocarea animalelor proaspat achizitionate, inainte de eliberarea in
crescatorie, respectiv la stocarea celor pregatite pentru comercializare.

b. Descrierea principalelor caracteristici ale proceselor de productie
Principiul general de functionare al crescatoriei este urmatorul: se stabileste nivelul efectivului
de reproducatori, in functie de suprafata totala a terenului, se realizeaza sporul natural anual care
ulterior se va valorifica.
o Se preconizeaza un efectiv maxim de animale: 10 cerbi lopatari, 10 de cerbi
comuni si 10 capriori. Densitatea de crestere practicata va fi foate redusa.

In situatia in care se observa o degradare a starii vegetatiei din interior, se va realize o
compartimentare temporara si utilizarea rotationala a fiecarui compartiment creeat. Densitatea foarte
mica a animalelor insa, nu este de natura sa produca pagube asupra vegetatiei existente.
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Capturarea in vederea comercializarii ori manipularii curente se face prin intermediul unei
capcane tip “melc” in care animalele sunt conduse treptat din spatiu larg intr-un tunel de transfer, iar
apoi la lazile de transport.

Productia crescatoriei este reprezentata de intregul spor natural care, dupa atingerea
capacitatii totale de productie este absolut obligatoriu sa fie comercializat in totalitate pentru a nu se
produce suprapopularea spatiului utilizat.

c. Amenajari interioare; instalatii si mod de utilizare
Pentru a se preveni degradarea covorului vegetal si formarea noroiului in punctele de hranire, vor fi
utilizate hranitori mobile carora le va fi schimbata periodic pozitia.
Amenajarile interioare constau in:

L}

1 buc. depozit de fan (constructie din lemn, tip parter),
2 buc. iesle mobile in care se administreaza fan;

1 buc capcana de prindere;

- 2 buc. sararii (cate una in fiecare compartiment: compartimentul principal si compartimentul de
carantina);

- 1 buc. adapatoare.

d. Provenienta animalelor, gestionarea efectivelor, atingerea capacitatii optime
de productie
Provenienta animalelor variaza in functie de raportul cel mai bun pret calitate de la momentul
achizitiei. Animalele vor fi achizitionate de la complexuri de vanatoare si crescatoril de vanat
autorizate.

e. Hrana administrata

Hrana naturala

Locatia in studiu ofera conditii bune de hrana pe perioada de vegetatie.

Arbustii din vegetatia spontana existenti in numar mare pe aceasta suprafata contribuie cu un
supliment variat de fructe si lujeri pentru cerbi.

f. Boli, profilaxie, norme sanitar — veterinare
Controlul starii de sanatate a cerbilor se face practic zilnic, prin ocbservatiile directe asupra
exemplarelor la punctele de hranire, pe itinerar, etc.
» Trebuie remarcate:
- orice modificare comportamentala a indivizilor izolati si grupurilor de indivizi;
- prezenta animalelor cu aspect slabit, parul zbarlit, sau cu zone de par lipsa ( spinare ascutita, piept

ascutit, coaste iesite in relief, abdomen supt, etc).
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La semnalarea oricarui asemenea indiciu, trebuie apelat urgent la asistenta de specialitate si
actionat, dupa caz. In spatille imprejmuite se constata o incidenta mai mare a bolilor parazitare,
provocate in special de paraziti cu localizare in intestin si plaman, care pot duce la pierderi importante
in special in randul stocului existent. Masurile care trebuiesc luate sunt:

- administrarea in hrana a antihelmiticelor, in cicluri de cate 3 zile,
- dezinfectarea punctelor de hranire a zonelor limitrofe si a punctelor cu concentrare mare de
mistreti.

% Profilaxia sanitar - veterinara cuprinde urmatoarele masuri:
- deparazitarea externa se face atat cu ocazia vaccinarilor cu insecticide aplicate direct cat si la
punctele de hranire, pe arbustii din zona punctelor de hranire sau pe dispozitive speciale montate in
punctele de acces frecventate la locurile de hranire;
- administrarea hranei pe platforme betonate sau in troace deoarece acestea pot fi dezinfectate
periodic cu usurinta,
- curatarea saptamanala a resturilor de hrana si fecalelor de la punctele de hranire si arderea lor in
spatii special amenajate;
- punctele de hranire trebuiesc infiintate in zone insorite, deoarece multi agenti patogeni de pe sol
sunt omorati de radiatiile ultraviolete.

De asemenea, trebuie sa se stabileasca un contract de colaborare, etc. cu un centru de
medicina veterinara din cadrul caruia unul din medici sa asigure periodic sau, in functie de necesitate
asistenta necesara: este de preferat ca in cadrul crescatoriei sa activeze acelasi medic deoarece, in
timp el se va specializa si obisnui cu specificul asistentei intr-un asemenea obiectiv.

h. igiena punctelor de hranire

Punctele de hranire sunt locuri in care vanatul se concentreaza in tot timpul anului si constituie
astfel cel mai favorabil loc de transmitere a unor afectiuni de la exemplarele bolnave la cele
sanatoase. Din acest considerent, atat instalatiile cat si solul din jur trebuiesc supuse anual unor
activitati de curatire si dezinfectare. Astfel, se procedeaza la indepartarea si colectarea resturilor
vegetale neconsumate si a materiilor fecale. care se supun distrugerii prin ardere.

In ceea ce priveste eventualele cadavre identificate in cadrul complexului, dupa analizarea lor
de personal medical de specialitate, acestea vor fi preluate de catre o firma specializata si indepartate
din incinta crescatoriei pentru a fi incinerate in crematorii autorizate.

Dezinfectia locurilor contaminate, pe care au murit animale bolnave presupune dezinfectia atat
a punctului in care a fost gasit cadavrul, cat si locul de jur - imprejur pe o latime de minim 1 - 2 msub
supravegherea personalului medical de specialitate. Substantele utilizate in aceste situatii vor fi cele
recomandate de personalul de specialitate in functie de natura bolii animalului gasit mort.

Deratizarea depozitelor de furaje: rozatoarele mici pot constitui surse importante de mentinere
si extindere a unor boli infectioase la cerbi. De aceea, deratizarea periodica a depozitelor de furaje
este o necesitate.
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4. IMPREJMUIREA
Imprejmuirea se va realiza din plasa de sarma speciala pentru vanat, montata pe stalpi din
lemn infipti in sol prin presare, fara a se utlliza ciment. Inaltimea totala a imprejmuiril este de 2,0 m.
Distanta dintre stalpi va fi de 5 m. Fiecare teren va fi imprejmuit
» Prima ,zona unitati zootehnice”™ va avea suprafata de 9508 mp si va fi alcatuita din doua lotur
adiacente. Pe latura comuna se va realiza un singur rand de imprejmuire.
_nr. cad. 61062, teren arabil, S = 2647 Mp (infiintare crescatorie cerb lopatar), Limpreim = 522.20m
- nr. cad. 60989, teren arabil, S = 6861 mp (infiintare crescatorie cerb comun), Limgeim = 308.14 m
» A doua ,zona unitati zootehnice” va avea suprafata de 1900 mp si va fi alcatuita dintr-un
singur lot: nr. cad. 61188, teren arabil, S = 1900 mp (infiintare crescatorie caprior) , Limpem =
508.72m

1.2.2. Prevederi ale pragramului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata
Reneficiarul doreste infiintarea a trel crescatorii de cerd (cerb lopatar, cerb comun si caprior) si

imprejmuirea terenurilor aferente.

Conform Planulul Urbanistic General pentru com. Blagesti aprobat prin HCL nr. 1/19.01.2000,
cele trei terenuri au acelasi regim economic: fac parte din zona terenuri agricole situate in extravilan’,
avand folosinta teren arabil’.

Cele trei terenuri au si aceeasi functiune dominanta si aceleasi utilizari permise.
Functiunea dominanta:

Functiuned 210 =—=

+ zonateren agricol situat in extravilan

Functiunile permise sunt.

« constructi care servesc activitatile agricole, constructile cu destinatie militara, cai de
comunicatie, retele magistrale, retele de telecomunicatii or! alte lucrari de infrastructura.
imbunatatiri funciare, forarea si echiparea sondelor, constructii.l'amenaiaﬂ pentru combaterea si
prevenirea actiunii factorilor naturali distructivi de origine naturala (inundatii, alunecari de teren),
lucrarile aferenté exploatarii fiteiului si gazului, lucrari de gospodarire 2 apelor si realizarea
surselor de apa.

Prin prezenta lucrare s€ intentioneaza.

s Extinderea intravilanului satului Blagesti cu doua trupuri independente.

Primul trup va avea suprafata de 9508 mp siva fi alcatuita din doua \oturi adiacente:

- nr. cad. 61062, teren arabil, S = 2647 mp (infiintare crescatorie cerb lopatar)

- nr. cad. 60989, teren arabil, S = 6861 mp (infiintare crescatorie cerp comun)

Al doilea trup va avea suprafata de 1900 mp siva fi alcatuita dintr-un singur lot.
nr. cad. 61188, teren arabil, § = 1900 mp (infiintare crescatorie caprior).
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« Se va avea in vedere schimbarea destinatiei pentru cele trei terenuri, respectiv din ,teren
agricol situat in extravilan” in _tereni neagricol situat in intravilan, sat Blagesti, com Blagesti" si
schimbarea folosintei acestora, respectiv din _teren arabil” in zona unitati zootehnice™.

» Asigurarea accesului si a circulatiei carosabile si pietonale la nivelul cerintelor din zona,
stationare si spatii de parcere in incinte

» Stabilirea zonei edificabile

« Completarea infrastucturii tehnico-edilitare

s Stahilirea valorii indicilor urbanistici POT si CUT numai pentru trupurile nou creeate.

Ca urmare, in aceasta zona a comunei Blagesti este necesara elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal care sa stabileasca obiectivele, actiunile si prioritatile, compatibilitatea cu vecinatatile,

reglementarile urbanistice necesare pentru utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor.

1.3. Surse documentare
Prezentul studiu are la baza:

+ Certificatul de urbanism nr. 224 din 6.07.2015 eliberat de Consiliul Judetean Bacau,

» Actul de proprietate asupra terenului: Contract de vanzare — cumparare autentificat la nr.
616/24.10.2012, teren in suprafata de 2647 mp (nr. cad. 61062), folosinta actuala: teren
arabil’, destinatia stabilita prin PUG: .teren agricol situat in extravilanul com. Blagesti".

s Certificatu! de urbanism nr. 225 din 6.07.2015 eliberat de Consilivl Judetean Bacau,

« Actul de proprietate asupra terenului: Contract de vanzare — cumparare autentificat la nr.
600/10.10.2012, teren in suprafata de 6861 mp (nr. cad. 60989), folosinta actuala: teren
arabil”, destinatia stabilita prin PUG: teren agricol situat in extravilanul com. Blagesti”.

« Certificatul de urbanism nr. 226 din 6.07.2015 eliberat de Consiliul Judetean Bacau,

e Actul de proprietate asupra terenului: Sentinta Civila autentificat la nr. 320/2013, teren in
suprafata de 1900 mp (nr. cad. 61188), folosinta actuala: ,teren arabil’, destinatia stabilita prin
PUG: ,teren agricol situat in extravilanul com. Blagesli’.

+ Memoriu geotehnic,

s Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTAR:Ii
2.1. Evolutia zonei

Potentialul de dezvoltare a zonei in sensul creerii unei zone ,unitati zootehnice” este favorizata de
accesul facil pe drumurile locale (conform pieselor desenate — Plansa 2 "Situatia existenta’).

2.2. Potential de dezvoltare
Intentia administratiei locale de a eficientiza terenurile de pe teritoriul com. Blagesti a devenit o

binecunoscuta idee. Este evident ca exista si in continuare tendinta de dezvoltare economica a zonei,
prin infintarea a doua zone ,unitati zootehnice”. Infiintarea crescatoriilor de cerb si gestionarea
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animalelor in interior nu afecteaza negativ populatia si factorii de mediu din zona. Dimpotriva,
acestea vor conduce la dezvoltarea locala si zonala prin promovarea unor alternative noi, inclusiv in
cadrul activitatii de turism. Aceasta este favorizata si de prezenta celor doua iazuri de peste din
imediata apropiere.

De mentionat este faptul ca zona este nepoluata chimic sifsau fonic., relativ plana, buna pentru
constructii, asa cum reiese din avizul geotehnic anexat, conditii necesare si suficiente pentru

infiintarea uneil zone de institutii s servicii nepoluante fonic si chimic.

2.3, Incadrarea in localitate
Zona studiata, in suprafata de 21688.05 mp este amplasata in extravilanul com. Blagesti, jud.

Bacau.
Vecinatatile zonei studiate sunt:
La N - SC BESTAL SA
La E — drum acces proprietate 5.C. RUSTRANS SRL
La S —Drum local C121
La V - teren arabil 5.C. RUSTRANS SR.L

2.4, Elemente ale cadrului natural

2.4.1. Relieful

Comuna Blagesti este situate in zona de nord a jud. Bacau si in sud ~ estul Depresiunil
Cracau — Bistrita din punct de vedere geografic. Depresiunea Cracau-Bistrita s& desfasoara in partea
centrala a regiunii subcarpatice, fiind una dintre cele mai extinse unitati de acest gen din Subcarpati.,
arealul depresionar extinzandu-se pe aprox. £0 km lungime si 15 km latime maxima, insumand peste
500 kmp.

2.4.2. Reteaua hidrografica
Teritoriul comunei este cuprins intre cumpana apelor raului Tazlau la sud si Bistrita 1a nord,

albia minara a Bistritel dispunandu-se in trepte pe aceeasi directie.
Terenul studiat s€ afla in imediata vecinatate a albiei majore a raului Bistrita (pe malul drept) si
la exiremitatea nord-estica a comunei.
Apa subterana 2 fost interceptata in foraj, nivelul hidrostatic al acviferului freatic de terasa se
afla la o adancime de cca. - 2.00 m fata de cota terenulul natural si nu influenteaza sistemul de
fundare.

2.4.3. Clima
7ona se incadreaza intr-un climat temperat — continental, definit de circulatia si caracterul

maselor de aer din nord si nord-vest (valea Bistritei). Acestui teritoriu il sunt specifice veri mai
calduroase, ierni lungi si reci.cantitatea medie anuala a precipitatiilor insumeaza 750-850 mm, iar

grosimea medie a stratului de zapada variaza intre 35-45 cm.
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2.4.4. Riscuri naturale
Zona studiata nu este incadrata in zonale cu riscuri naturale sifsau disfunctionalitati privind protectia

mediuiui.

2.4.5. Conditii geotehnice
Concluzii sl recomandari in urma studiului geotehnic realizat:

1., Zoha amplasamentului cercetal, are asigurata stabilitatea generala si locala in contextul
actual, iar lucrarile proiectate nu afecteaza stabilitatea amplasamentului in cazul pastrarii proprietatilor
fizico-mecanice actuale ale terenului de fundare si a mentineni actualului nivel hidrostatic {la -1.80 : -
2 00m fata de CTN). Amplasamentul este supus pericolului inundatilor {revarsarilor) in mod
exceptional.

2. Analizand valarile obtinute, se poate afirma ca in varianta actuala, cu nivelul apei sutiterane
la adancime mica nu s& pune problema producerii unor fenomene neplacute; daca pe parcursul
exploatarii se constata o ridicare a nivelului apei subterane, se va solicita un specialist care sa
stabileasca cauzele ridicarii nivelului apei subterane si masurile necesare pentru a nu afecta viltoarea
constructie.

3. Caloului terenului de fundare se va efectua pe baza presiunilor conventionale, teremil din
zona activa permitand acest lucru Este recomandabil fundarea directa pe stratul natural { pietris.
nisip, balovanis) pentru obiectivele care urmeaza a fi canstruite. in aceasta situatie, pentru presiunea
conventionala se va utiliza Pcony=350 Kpa conform NP 07472007,

4. Conform indicator Ts/1997 pamantul de pe amplasament, s¢ pot inscrie astfel. din punct de
vedere al comportarii la sapat;

- umplutura de pamant, sol vegetal.

« marual - mijlociu
« mecanizat - categoria il-a (buldozer).

- pietris, nisip, bolovanis.

« manual - mijlociu;

« mecanizal - categoria ii-a{buldozer);

5. Monitorizarea geotehnica a executiei se va face de catre elshoratorul studiului geotehnic, de
unitati autorizate sau de specialisti alestati pentru domeniul Af. Programul de menitorizare geotehnica
a executiel va cuprinde verificarea naturii terenului la ¢ota de fundare si compararea cu prevederile
prezentului studiu geotehnic, urmat de incheierea procesulu verbal de receptie a naturii terenului de
fundare.

0 La terminarea sapaturii  pentru fundatie se va convoca geotehnicianul pentru

confirrmarea terenului de fundare.
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- Conform STAS 6054-77, adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de -0,90m
(fata de cota terenului amenajat).

- Din punct de vedere seismic amplasamentul este situate in zona cu valoarea de varf al
acceleratiei terenului a,=0,30g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR=225
ani,conform P 100-1/2013. Amplasamentul studiat in zona are perioada de colt Tc=07s conform
P100-1/2013.

- Conform CR 1-1-3-2012 ,Cod de proiectare- Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor”
amplasamentul este situate in zona cu incarcarea din zapada pe sol avand iIMR=50 ani de 2, 0KN/m2,

- Conform CR1-1-4-2012 .Cod de proiectare- Bazele proiectarii si actiunii asupra constructiilor.
Actiunea vantului" amplasamentul este situat in zona cu presiunea de referinta a vantului mediate pe
10 minute la 10 m pe o pericada de recurenta 50 ani de 0,6 kPa.

2.5. Circulatia
Zona studiata este amplasata in intravilanul comunei Blagesti.

Cele trei terenuri studiate au aceleasi cai de acces, respecliv in partea de sud sunt limitrofe cu un
drum comunal local DCL 121 (pietruit) si in partea de nord cu un un drum de acces proprietatea
S.C. RUSTRANS S.R.L.

» Drumul comunal local DCL 121 are latimea partii carosabile este aprox. constanta de
3,97 m, nu prezinta trotuarelrigole si este pietruit. Ampriza drumului (latimea totala) permite
modernizarea lui.

’ Drumul de acces proprietatea S.C. RUSTRANS SR L. are latimea partii carosabile aprox.
constanta de 4.34 m, nu prezinta trotuare/rigole si este pietruit.

Drumurile studiate au o importanta redusa din punct de vedere al traficului. In actualul sistem de
circulatie nu sunt dificultati generate de calitatea - viabilitatea drumului si nici de intensitatea traficului.

2.6. Ocuparea terenurilor
In prezent, cele trei terenuri ale beneficiarului sunt reprezentate de o singura zona cu acelasi

regim economic: folosinta ,teren arabil" si destinatia ,teren agricol situat in extravilan”.
Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:

- i . - . 1
:;lr‘rt DOMENIU DISFUNCTIONALITATI FRIORITATI
4 | Fond Existenta terenurilor libere in . T
| construit extravilanul localitati Ocuparea threnuriior libers.:
5 | Caide Sistem constructiv pentru Supralargirea drumului de acces

conform normelor si normativelor
legale
Infiintarea a doua zone ,unitati
Existenta terenurilor agricole | zootehnice, teren neagricol in

in extravilanul comunei intravilan”. Formarea a doua trupuri
Lipsa de spatii verzi. separate,

, ; ) | Amenajarea de spatii verzi.

comunicatie drumul de acces

3 | Utilizarea
terenurilor
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2.7. Echipare edilitara
Pe amplasamentul obiectivului nu exista retele tehnico-edilitare.

2.8. Probleme de mediu
Zona studiata nu este afectata de poluare, in zona neexistand surse — agenti economici poluatori.
Functiunea propusa nu prezinta aspecte deosebite din punct de vedere al protectiei mediului.

2.9. Optiuni ale populatiei
Urmare a consultarii actorilor reprezentativi in transformarea si evolutia comuei Blagesti se

evidentiaza concluziile:
« Comuna se afla in faza de dezvoltare socio-economica, impunandu-se in acest caz infiintarea
a treia crescatorii de cerb (cerb lopatar, cerb comun si caprior) care sa respecte conditiile
privind amplasamentul, dimensionarea, conformarea si servirea edilitara, conform plansei
.Reglementari urbanistice”.

3. PROPUNERIi DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Planul Urbanistic Zonal a fost initiat cu scopul de a asigura cadrul legal pentru conversia regimului

economic in vederea realizarii unei investitii “INFIINTARE A TREI CRESCATORII DE CERB (CERB
LOPATAER, CERB COMUN si CAPRIOR) si IMPREJMUIRE TEREN" , obtinandu-se doua trupuri
separate care vor ocupa definitiv suprafatele de 9508 mp, respectiv 1800 mp, in intravilanul localitatii
Blagesti, com. Blagesti.
Destinatia actuala a celor trei terenuri ale beneficiarului stabilita prin PUG este ,,zona teren
agricol in extravilanul com. Blagesti,, destinatie care se va schimba in viitor in ,,zona teren
neagricol in intravilanul satului Blagesti, com. Blagesti,”. Se propune schimbarea folosintei
terenului: din ,teren arabil” in zona ,unitati zootehnice".
Relatia cadru construil - cadru natural se defineste prin urmatoarele:
- investitia se integreaza perfect in cadrul natural, respectand posibila dezvoltare urbanistica
a teritoriului.
- viitoarea investitie este pozitionata pe un teren cu potential din punct de vedere al dezvoltarii viitoare
a comunei, luand in considerare limitele si factorul asezar umane.
Terenul beneficiarului va cuprinde mai multe zone functionale, respectiv ,unitati zootehnice”, .cai
de comunicatie” si ,retele tehnico-edilitare”. Trebuie remarcat faptul ca zona a fost conceputa astfel
incat sa se alinieze cerintelor actuale din mediul rural.
Se va pune accent pe integrarea urbanistica corecta a investitiei:
- prezenta unui cadru natural deosebit favorizeaza infiintarea a trei crescatoril de cerb
- realizarea zonei de acces pentru amplasamentele propuse

Ridicarea topografica realizata confirma conditiile beneficiarului:
- terenul este liber de constructii si fara sarcini
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- teren relativ plan cu o denivelari nesemnificative pentru dezvoltarea investitiilor
- solutia nu afecteaza in nici un fel limitele terenului studiat si vecinatatile.
Incurajarea unor astfel de investilii poate creia:
- Un nucleu polarizator pentru activitati generatoare de profit
- Integrarea in profilul economic al comunei
- Aducerea standardului urbanistic al zonei la calitatea anilor 2015, in sistem european.

3.2. Prevederi ale PUG
Infiintarea unei zone ,unitati zootehnice™ prezinta un real potential de dezvoltare, constituindu-

se intr-o activitate care poate contribui la revitalizarea vietii economico-sociale din comuna

PUZ-ul stabileste lucrarile de amenajare din punct de vedere urbanistic a zonei pentru o mai
buna functionalitate si crearea unui ambient echilibrat corespunzator functiunilor zonei in corelatie cu
Planul Urbanistic General al comunei. Terenu studiat va corespunde din punct de vedere functional si
structural si se va incadra compozitional in zona.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Valorificarea integrala si superioara a tuturor resurselor oferite de ecosistemele naturale

constituie, in conditiile alinierii Romaniei la cerintele economiei de piata, o preocupare de prima
importanta. Nu se pun probleme deosebite pentru valorificarea cadrului natural si nu exista elemente
deosebite care sa fie puse in valoare. Construirea unei zone unitati zootehnice care va introduce
elemente de originalitate nu va avea impact negativ asupra cadrului natural din zona si nici nu-l va
influenta negativ.

3.4. Modernizarea circulatiei
Zona studiata este amplasata in intravilanul comunei Blagesti.

Cele trei terenuri studiate au aceleasi cai de acces, respectiv in partea de sud sunt limitrofe cu un
drum comunal local DCL 121 (pietruit) si in partea de nord cu un un drum de acces proprietatea S.C.
RUSTRANS S.R.L.

Conform Ordonantei Guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor cu modificarile
si completarile ulterioare, regimul drumurilor reglementeaza in mod unitar administrarea drumurilor
publice si private, dobandirea si folosirea terenurilor, conducerea, coordonarea si controlul activitatilor
in legatura cu drumurile publice. Administrarea drumurilor publice si private are ca obiect proiectarea,
construirea, modernizarea, reabilitarea, repararea, intretinerea si exploatarea drumurilor.

Referitor la fluidizarea circulatiei propunem:
o Drumul comunal local DCL 121 va avea latimea de 7.00 m, (partea carosabila va fi de 5.50

m si doua rigole, fiecare de 0.75 m). Accesul pe terenurile beneficiarului se va realiza din
acest drum. Drumul se va mentine pietruit.
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o Drumul de acces proprietatea S.C. RUSTRANS SR.L are latimea partii carosabile aprox.
constanta de 434 m, nu prezinta trotuarefrigole si este pietruit. Acest drum nu se va
maoderniza.

o Nu se propun spatii pentru parcarea masinilor. Circulatia rutiera in interiorul crescatoriilor
(inclusiv masina de pompieri ) va fi extrem de redusa, se va realiza direct pe pamant, urmand
ca ulterior vegetatia afectata sa fie refacuta.

Trama stradala propusa urmareste:
- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia atat cu centrul localitatii Blagesti cat si cu alte zone
functionale existente sau propuse a se realiza in viitor,
- legaturi interne facile intre diferitele puncte importante ale zonei,
- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe

3.5. Zonificare functionala - Bilant teritorial, indici urbanistici
Fata de bilantul functiunilor existente, repartitia diverselor zone in cadrul bilantului teritorial s-a

modificat prin prin propunerile facute in plansa ,Reglementari urbanistice”, obtinandu-se in acest mod
indicii urbanistici : POT si CUT.
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BILANT TERITORIAL

ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
5 (mp) % din total 5 (mp) % din total
1. Zona leren arahil 20665.25 5528 924470 42 63
2. Zona unilali zoolehnice 0.00 0.00 11148.43 51.40
3. Zona cai de circulalie rutiera 860.02 3.97 1127.34 5.20
4. Zona retele lehnico-edililare 0.00 0.00 4.80 0.02
5 Zona ape 162.78 0.75 162.78 0.75
LONA STUDIATA 21688.05 100.00 21688.05 100.00
POT=0% CUT=0 POT max=20% | CUT max=080
ZOMNE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
5 (mp) % din total 5 (mp) % din total
1. Zona teren arabil 931617 97.98 0.00 0.00
2. Zona unitali zootehnice 0.00 0.00 9285.94 97.66
3.Zona cai de circulatie ruliera 191.83 2.02 218 86 2.30
4. Zona retele tehnico-edilitare 0.00 0.00 3.20 0.03
5. Zona ape 0.00 0.00 0.00 0.00
Trup nr. 1 9508.00 100.00 9508.00 100.00
POT=0% CuUT=0 POT max=20 % | CUT max=0.60
ZOME FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
5 (mp) % din Lotal 5 (mp) % din total
1. Zona leren arabil 1870.15 98 .43 0.00 0.00
2. Zana unilati zoolehnice 0.00 0.00 1862 49 98.03
3.Zona cai de circulalie rutiera 29.85 1.57 3591 1.89
4. Zana retele lehnico-edilitare 0.00 0.00 1.60 0.08
5. Zona ape 0.00 0.00 0.00 0.00
Trup nr. & 1800.00 100.00 1900.00 100.00
POT=0% CuT=0 POT max=20 % | CUT max=060
ZONE FUNCTIONALE EXISTENT PROPUS
5 {mp} % din tatal 5 (mp) % din total
1. Zona teren arabil 11186.32 98.06 0.00 0.00
2. Zona unitali zootehnice 0.00 0.00 11148.43 97.72
3.Zona cai de circulatie ruliera 221.68 1.94 254,77 2.23
4. Zona retele tehnico-edilitare 0.00 0.00 4,80 0.04
5. Zona H?E 0.00 0.00 0.00 0.00
11408.00 100.00 11408.00 100.00
POT=0% CuT=0 POT max=20% | CUT max=060

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In zona studiata nu exista retele tehnico-edilitare.

3.6.1. Energie electrica

- Nu se justifica realizarea unei alimentari cu energie electrica.

3.6.2, Alimentare cu apa
Adaparea cu apa a animalelor pentru prima zona | se va face in mod natural, din iazul existent
pe amplasament, acesta uramand a se reamenaja de catre beneficiar pentru a facilita accesul usor al

acestora.

Alimentarea cu apa a zonei |l si lll se va face prin intermediul unei conducte Pehd @20mm
racordata la conducta exsitenta in incinta fermei piscicole, existenta vizavi de obiective, avand acelasi
beneficiar. Conducta de apa va alimenta cate un jgheab de adapare animale, realizat din beton
armat. Pentru a nu se mai prevede preaplin, conducta de alimentare cu apa va fi prevazuta cu

robineti cu plutitor.
3.6.3. Canalizarea

- MNu se justifica realizarea unei retele de canalizare.



Racordarera la utilitati se va face pe cheltuiala beneficiarului conf. Prevederilor HG 525/1996,
art. 13, alin. 2, conf. Art. 91 din legea 18/1991.

3.7. Protectia mediului
De mentionat este faptul ca functiunea propusa nu prezinta surse de poluare pentru mediul

inconjurator (sol, apa, aer), astfel incat nu sunt necesare masuri de supraveghere a calitatii factarilor
de mediu si monitorizare a activitatilor destinate protectiei mediului.
De asemenea, nu se gospodaresc substante toxice sau periculoase, pentru a fi necesare masuri
de asigurare a conditillor de protectie a factorilor de mediu si a sanatatii populatiel.
A In caz de incendiu, accesul utilajelor specifice pompierilor este asigurat in mod
liber, avandu-se in vedere amplasamentul zonei.
A Lucrarile din cadrul obiectivului nu influenteaza negativ asupra obiectivelor din
zona si nu sunt necesare masuri pentru evitarea unor pagubelor.

Prin activitatea propusa nu se prognozeaza manifestarea unui impact negativ semnificativ
asupra mediului ca urmare a amenajarilor acestui obiectiv si nici nu se prevede, avand in vedere
masurile de protectie luate prin proiect, manifestarea altor fenomene care sa afecteze standardele de
calitate ale mediului.

in etapa de realizare a investitiei si in perioada de functionare a obiectivului nu se utilizeaza si

nu rezulta substante toxice si periculoase.

Precizam ca sunt respectate obiectivele de protectia mediului din zona pe aer, apa, sol etc.

Factorul de mediu aer: sursele de poluare pentru aer praclic nu exista.

Factorul de mediu sollapa: crescatorile de cerb nu sunt amplasate in arii de protectie
speciala , iar activitatile desfasurate in cadrul acestei activitati (depozitarea hranei pentru animale) nu
au un impact negativ asupra solului.

Impactul produs asupra solului de activitatile din crescatorie este limitat. Cantitatea de
materiale organice produse, respectiv dejectiile animaliere, este similara cu cea din orice ecosistem
forestier si nu este de natura ca, datorita precipitatiilor, sa polueze in vreun fel solul sau apa.

Eroziunea solului este nesemnificativa, pantele terenului fiind mici, iar precipitatile reduse.
Tasarea terenului in jurul hranitorilor va fi redusa prin rotirea administrarii hranei la punctele de

hranire,

In arealul proiectului nu vor fi utilizate ingrasaminte chimice si produse fitosanitare.

Factorul de mediu biodiversitate - amplasamentul analizat nu este situat in aria de protectie
speciala.

Lucrarile efectuate conform tehnologiei de executie, fac prin imprejmuirea propusa,
demarcarea intre crescatoriile de cerb si restul terenurilor cu care acestea se invecineaza. Animalele
din interiorul complexului vor dispune de toate conditiile de hrana, liniste si adapost necesare unei
dezvoltari normale, conditii care vor depasi ca si calitate pe cele din libertate.
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In interiorul crescatoriei vor fi crescute trei specil autohtone, cerbul lopatar , cerbul comun i
capriorul. Prezenta lor contribuie la imbogatirea per ansamblu a biodiversitatii in raza comunei.
parametrii tehnici ai imprejmuirilor efectuate impiedica evadarea acestora in mediul
inconjurator, acesta nefiind afectat de prezenta cerbilor.
Zgomot si vibratii - realizarea si functionarea acestui proiect nu genereaza surse de zgomot
si vibrati.

patrimoniul cultural — proiectul nu are impact asupra patrimoniului cultural al comunei.

In consecinta, s€ considera ca impactul cumulativ al acestui proiect cu activitatile
existente in zona este nesemnificativ:
» Nu se propun masuri pentru protectia mediului

» Nu se propun spatii verzi.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

Scopul prezentei documentatii este sisternatizarea zonei si crearea de solutii optime care sa
satisfaca optiunile factorilor locali de decizie si implicit a beneficiarului, precum si imbunatatirea
aspectului arhitectural — urbanistic al zonei, in vederea stahilirii  categoriilor de investiti, 2
reglementarilor si restrictiilor impuse de:

« incadrareain Planul Urbanistic General/Zone functionale;

« Circulatia si echiparea edilitara,

« Tipulde proprietate asupra terenurilar.
Ca prioritate, se Impune dezvoltarea zonei de servicil si institutii, n vederea satisfaceril cerintelor

locale si dezvoltarii mediului socio-economic.

sef proiect,
ing.Angelica STOICA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Legea nr.
5011991 (modificata si completata) privind autorizarea executarii constructiilor, Ordinul Ministerului
Transportului, Constructiilor si Turismului, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism republicata, precum si cu celelalte acte legislative specifice sau complementare
documentului,

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism
in conformitate cu conditiile specifice fiecarei localitati,

Odata aprobat, impreuna cu PUZ RLU aferent acestuia constituie act de autoriiate al
administratiei publice locale.

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul regulamentului local de urbanism
Regulamentul locai de urbanism stabileste, in aplicarea legii, reglementari referitoare la utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul localitatii, explicitand prevederile documentatiei de
urbanism si cuprinde norme obligatorii:
4 Schimbarea destinatiei si folosintei terenurilar;
4 imbunatatirea nivelului de echipare tehnico-edilitara prin extinderea retelelor existente in
zona si crearea de noi trasee pentru utilitatile care nu exista in zona;
4 infiintarea de noi cai de comunicatii;
4+ Autorizarea lucrarilor de constructie si amenajari sa se faca conform PUZ si RLU.

Baza legala a elaborarii:
4 Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru

realizarea constructiilor cu modificarile si completarile ulterioare;

4 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

4 Legea nr. 18/1991 republicata privind fondul funciar;

+ Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

+ Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

4 Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare,

4+ Ordinul 176/N/6000 de aprobare a reglementarii tehnice
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4 Ghid privind Metodologia de Elaborare si Continutul — Cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-6000.

Domeniul de aplicare al requlamentului de urbanism
Frevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice calegorii de teren atat
intravilan cat si extravilan, in limitele teritorivlui administrativ al localitatii.

Fentru usurarea aplicabilitatii, terenul studiat in docomentatia de urbanism face pane dintr-o unitate
de referinta (U.T.R.) cu prescriplia specifica stabilita prin P.U.G. aprobat si intocmit pentru [ocalitate.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptile Regutamentului aferent au fost preluate si detaliate in
cadrul prezentei documentatii in funclie de situatie si complaxitate.

In procesul de aplicare a prevederilor din documentatile de urbanism, servicile tehnice ale
adminiglratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedua:

s Ohbiectul cererii privind eliberarea Certificatului de urbanism si a Autorizatier de congtruire
precum si alle cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare ete.) ce se incadreaza
intr-una din unitatile tertoriale de referinta (U.T.R.)

+ Dinfisa UTR, din Regulament in care se incadreaza ohiectul cererii, s& extrag prescriptiile
specifice (permisiuni, conditionari, restrictii, indici maxim P.O.T. sau C.UT regim de
alintere si inallime)

» La prescriptile specifice U TR, respective se adauga prescriptile specifice zanei s
subzonei din care face pare.

». REGULI DE BAZA PRIVIND MCDUL DE OCUPARE A TERENURILOR — PRESCRIPTII
GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI INTRAVILAN
2.1. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

Cladirile cu sau fara subsal vor tine seama de avizul geotehnic la slabilirea conditilor de fundare si

gradul seismic normat (Normaliv P100/1981). Cladinile vor fi acoperite cu sarpanta sau terasa.

2.2, Reguli cu privire 1a amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea condtiilor si a recomandarilor de
origntare fata de punctele cardinale{anl. 17 Anexa nr.3 RGU}
Autorizarea executarii constructilor se face wn conditiile respectarii regimului de aliniere pevazut in
documentatile urbanistice si stabilit prin Cenificatul de Urbanism, confarm art.23-RGU si conforim
prevederitor Legii nr. 43/19398,
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Constructile se vor putea amplasa si in front continuu, cu calcane alipite (pe hat). Autorizarea
constructiei se elibereaza numai daca inaltimea cladiri nu depaseste distanta masurata, pe
orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

4 Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si postericare ale parcelei,
conform Codului civil: 200 m daca in perete se practica goluri, 0,60 m daca in
perete nu se practica goluri, cu conditia ca apa de pe streasina sa se scurga pe
terenul in cauza,

4 Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

2.3. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii (auto, pietonale)
Autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la
drumurile publice directe sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si cu permitere accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor(art. 25 si Anexa nr 4-RGU).
Este interzisa autorizarea constructiilor ce nu au posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau
prin servitute(trebuie sa permita interventia pompierilor)
Se va asigura:

4+ Accesul carosabil

4 Accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

2.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii, aspectul exterior al
constructiilor
Regimul de inaltime mediu a zonei este de P, P+1E. Regimul maxim de inaltime propus este
de P+3E. Se vor accepta construirea de imobile astfel incat diferenta de inaltime sa nu depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate .
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza cu
aspectul general al zonei.
Modul de utilizare a terenului — a fost stabilit procentul de ocupare a terenului (POT) si coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) pentru ansamblu studiat.
POT. =20%
C.U.T. =060

2.5. Regquli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejurimi

- Pentru realizarea imprejurimilor se vor respecta prevederile art 35.-RGU. Este permisa
autorizarea tuturor categoriilor de imprejurimi: opace, transparente, decorative. Imprejmuirea va avea
inaltimea minima de 2.00 metri.

- Nu se justifica creerea unei zone spatii verzi.

Page 21



3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Pentru a identifica cu usurinta prescriptile si recomandarite Regulamentului aferent PUZ, s-au stabnlit
limitele terenurilor, functiurile dominante si limitele cadastrale ale teranului.

Prin PUZ se propun doua zone unitali zootehnice™, zone care vor fi imtroduse in intravilan prin doua
tripuri separate.
» Prima .zona unitati zootehrice™ va avea suprafata de 9518 mgp si va hialcatuita din doua loturi
adiacente:
- nr. cad. 51062, teren arabil, S = 2847 mp (infiintare crescatorie cero lopatar)
- fr. cad. 60989, teren aratil, 5 = 6B61 mp {infiintare crescatorie ¢erb conun)
r A douz .zona unitati zootehnice” va avea suprafata de 1900 mp si va fi alcatuita dintr-un
singur lot: nr. cad. 61188, teren arabil, $ = 1800 mp (infiintare crescatorie caprior).
Toate acestea sunt permise numai dupa avizarea si aprobarea prezentei documentatii canform Legii
nr. 5071991, republicata si modificata.
Functiunea predominanta;

»  Unitati zootehnice.
Functiuni complementare admise:

= Prestari secvicii (turism), cai de comunicatie, retele tehnico-edilitare.
Utillizari permise cu conditii:

= Constructii si amenajari care indeplinese conditile de mediu si sunt compatibile cu functivnea
zonel,

Litilizari interzise:

«  Constructii st amenajari incompatibile cu functivnga dominanta a zonei.

1. PREVEDER|I GENERALE LA N\WELUL ZONEI STUDIATE
Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, imprejmuirile £tc. Se
var realiza numai in intravilanu! aprobat al localitatii, in baza certificatului de urbanism si a autorizatiei
de construire, conform prezentulur studiv,
La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:
o Dreptul da proprietate asugra terenului;
o inscrierea functiumilor solicitate n functiunea dominanta a zonei in care
urmeaza sa se amplaseze cladirile;
» Respectarea conditilor impuse de Certificatul de Urbanism:
o FExistentz pieselor scrigse si desenate prevazute de Legea ar.30/1991 in
documentatia de executie,
Respectarea regimului de inaltime maxima pentru fizcare zona hc max
12.50 m,
o Asigurarea bransari cladirilor la retelele edilitare.
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Cladirile cu sau fara subsol vor tine seama de avizul geotehnic anexat la stabilirea adancimii de

fundare
Cladirile vor fi acoperite conform proiectului de arhitectura, cu sarpanta sau terasa

Se vor respecta distantele minime ale cladirilor fata de limitele proprietatilor, in functie de tratarea

fatadei dinspre parcela inveinata.

Sef proiect, intocmit,
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